NAJOMNA ZMLUVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 02/2012

uzatvorenej podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nizov spraveu: Zarladenie pre seniorov a domov soc1alnych sluzieb Cadca
Sidlo: M. R. Stefénika 2533, 022 01 Cadca-Ziarec
Zastipeny: PhDr. Eva LariSova, riaditel’ka
ICO: 00632503
DIC: 2020560047 ]
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Najomca: .

Obchodné meno: GTECH Slovakia Corporation, organiza¢na zlozka
Sidlo: Drienova 3, 821 01 Bratislava

Zastupeny: Ing. Miroslav Krajc¢ovi¢, riaditel’

ICO: 36064025

IC DPH: SK20200238649 Utrzd e oty
Bankové spojenie:

Cislo aétu:

Zapisana v : Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, odd.Po. viozka &.: 1009/13
(d’alej len ,,ndjomca)

11.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zaklade zriad'ovacej listiny &. 2002/362 a nésl. Dodatku &. 1
k zriadovacej listine je spravcom opravnenym k prenijmu budovy supisné & 2533,
postavene] na pozemku parc. ¢. 2662, druh pozemku zastavané plochy anéidvoria,
katastralne Gizemie Cadca, okres Cadca, obec Cadca, zapisanej na liste vlastnictva &. 4608,
vedenom Katastrdlnym tradom v Cadci, Sprava katastra Cadca, pre katastralne tGzemie
Cadca (dalej len ,,Budova,,).

2. Najomca je spolognostou oprévnenou okrem iného na instaldciu anténnych jednotiek,
~ prisludne;j technologle Sirenie signalu a poskytovanie telekomunika&nych sluZieb v zmysle
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Zékona NR SR ¢. 351/2011 Z.z. (Telekomunikaény zékon) v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,ZAkon,,).

I1I.
Vymedzenie pojmov

Na ucely tejto zmluvy sa definuji nasledujiice terminy takto:

a.) Zariadenie — Radio DL201F a IDU D500

b.) Umiestnenie - situovanie zariadenia v a na objekte:

- podkrovie o vymere 1 m”

- ast’ strechy o vymere 2 m*

c.) InStalacia — umiestnenie zariadenia anténnych jednotiek — 1 satelitnej a 1 radiovej
antény a anténnych zvodov apracovnych pristrojov ridiovej siete prostrednictvom
odbornej firmy, vratane nevyhnutnych stavebnych Uprav na néklady najomcu
a s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

d.) Prevadzkovanie — ¢innost’ k zabezpeCeniu trvalej prevadzky zariadenia, t.j. kontrola,
udrzba, opravy a upravy, prip. vymena zariadenia alebo jeho &asti.

.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ndjomcovi do dogasného uZivania

a.) Cast Budovy uvedenej v ¢l I tejto zmluvy, ato konkrétne Sast’ spoloénych priestorov —
podkrovi o vymere 1 m” a ast’ strechy o vymere 2 m?, tak ako je vyznacené v situa¢nom
planiku, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy a

b.) priestory a Casti v/na Budove, ktoré st potrebné na kablové prepojenie, t.j. na vedenie
kablov medzi:

- technoldgiou ndjomeu a existujucim rozvadza¢om nizkeho napitia budovy

2. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu ndjmu obozndmeny a Z¢ ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima.

3. Néjomca je opravneny bez vyhrad uzivat' i ¢ast’ priestorov Budovy, ktoré st nevyhnutné
k pristupu do/k predmetu najmu. -

N.
U¢el najmu

Utelom najmu je uZivanie predmetu najmu k umiestneniu, instalacii a prevadzkovaniu
zariadenia, t.j. zabezpeCeniu sieti, a poskytovanie elektronickych komunikaénych sluZieb
(anténne jednotky aknim zodpovedajica technolégia) v zmysle Zikona NR SR
¢. 351/2011 Z.z. (Telekomunikaény zakon) v platnom znen.
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VI
Odber elektrickej energie

. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi pripojenie na privod elektrickej energie ajej odber,

pricom spdsob uhrady za ndjomcom spotrebovanu elektrickil energiu je upraveny v cl.
VIIL. tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavdzuje na svoje ndklady nainStalovat podruzny elektromer, ktory bude

sluzit na presny odpolet spotrebovanej elekirickej energie kterminu ucinnosti tejto
najomnej zmluvy.

VIL
Doba najmu

. Néajom sa uzatvara na dobu urcitd, a to na dobu pit rokov odo diia iinnosti tejto zmluvy,

t.j. od 01.07.2012 do 30.06.2017.

VIII.
Cena a splatnost’ nigjomného a sluZieb a sposob ich platenia

. N4jomca sa zvizuje platit’ prenajimatel’ovi za predmet ndjmu celkové najomné 333,00 €/

rok v jednorazovej platbe za kalendarny rok, resp. pomerna ¢ast’ vid'. nasledujuci rozpis:
do: 31.07.2012. kal. roka tthrada vo vyske 166,50 € (za obdobie od 07-12 2012, t.j. 6 mesiacov)
do: 31.01.2013 kal. roka dhrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2013)

do: 31.01.2014 kal. roka thrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2014)

do: 31.01.2015 kal. roka tihrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2015)

do: 31.01.2016 kal. roka uhrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2016)

do: 31.01.2017 kal. roka tihrada vo vyske 166,50 € (za obdobie od 01-06 2017, t.j. 6 mesiacov)

. V ndgjomnom nie je zahrnutd dhrada za poskytovanie sluZieb — spotrebovanej elektrickej

energie. Najomca uhradi spotrebovant elektrickii energiu za jednotlivé kalendarne
Stvrtroky podla skutoéného odberu odpocitan€ého prenajimatelom na instalovanom
elektromere najomcu na zaklade dodavatel'skych faktur.

. Ndjomné bude platené ndjomcom podla bodu 1. tohto ¢lanku a dalsia sluzba za

spotrebovant elektricki  energiu bude uhradend na zdklade vystavenej faktury
prenajimatela na zéklade bodu 2. toho ¢lanku. Uhrada niiomného bude realizovana

prevodom na prijmovy udéet prenajimatela:

4. Uhrada vyaétovanej sluzby za spotrebdvanﬁ_ _eléktriékﬁ enérgiu bude realizovana

prevodom na Ucet prenajimatel’a: e Kazda faktura je splatna do 30 dni od
jej doruéenia najomcovi. Faktury budu mar nalezitosti u¢tovného dokladu podl'a platnych
pravnych predpisov budua obsahovat’ presny odpodet stavu elektromeru a spdsob vypodtu
spotrebovanej el. energie a budu zasielané doporucene na adresu najomcu pre dorucovanie
faktir: Drieflova 3, 821 01 Bratislava

V pripade, Ze faktira nebude obsahovat predpisané naleZitosti, j¢ ndjomca opravneny
vratit' ju prenajimatelovi na doplnenie. V takom pripade sa rusi lehota splatnosti a nova
lehota splatnosti za¢ne plynat’ doruenim opravenej faktiry spat’ ndjomcovi.
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Ak je ndjomca vomeskani suhradami podPa stanovenych podmienok tejto zmluvy,
v termine uréenom podfa Cl. VIIL tejto zmluvy, mé prenajimatel’ pravo na turok
z omeSkania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kazdy deti omegkania.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ njomcu bez zbytoéného odkladu o zmenéch svojho
bankového spojenia alebo o akejkol'vek zmene tykajlicej sa tejto zmluvy. AkédkoPvek
zmena tohto druhu bude ndjomcovi ozndmena doporudenym listom podpisanym osobou
alebo osobami oprdvnenymi konat’ v mene prenajimatel'a adresovanym do sidla ndjomcu.

Zmena vySky ndjomného o mieru inflacie bude zmluvnymi stranami upravend na Ziadost
prenajimatel’a v dodatku k tejto zmluve. Ziadost’ prenajimatela, ktorou si uplatni zvysenie
najomného, musi byt dorudend ndjomcovi do 60 dni od zverejnenia miery inflacie, inak
pravo prenajimatel’a na zvy$enie ndjomného ndjomcovi v tom ktorom kalendarnom roku
Zanikne,

IX.
Umiestnenie a inStalacia zariadenia

Zmluvné strany konstatuji, Ze vietky stavebné price shvisiace sumiestnenim
ainStalaciou zariadenia v/na predmete néjmu, pridce potrebné k vybudovaniu

* prislusenstva zariadenia a vybavenia predmetu zabezpedi ndjomca na vlastné naklady po

b.)

prevzati predmetu ndjmu. Néjomcom inStalované zariadenie a ostatné vybavenie
zostavaju po celu dobu trvania tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve najomcu.

Ndjomca zabezpedi, pokial je to treba, na vlastné néklady, pripravu dokumentécie
potrebnej k uskutoéneniu hore uvedenych stavebnych Uprav predmetu najmu
a suvisiacich prac atikonov, ako ivsetky potrebné rozhodnutia, povolenia, vyjadrenia
a suhlasy prisludnych spravnych orgdnov. Prenajimatel sa zavizuje poskytnut ndjomcovi
nevyhnutnu suc¢innost a stthlasi, aby tato zmluva bola pouZita ako podklad pre prislusné
spravne konanie.

X.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prava a povinnosti najomeu:

Ngjomca bude s predmetom nijmu riadne zaobchddzat a bude dbat’ o jeho dobry stav,
urobi opatrenia k zabrdneniu jeho poskodzovanie, najmd imyselnému. Ak napriek tomu
ddjde jeho Cinnostou ku $koddm na majetku prenajimatela, je povinny tieto $kody
nahradit. Néjomca mdzZe vyuZivat predmet ndjmu v rozsahu ana tidely danym touto
zmluvou.

VSetky upravy predmetu nijmu (ide najmé o pripadné stavebné Gpravy alebo zasahy do
suCasnej stavebnej dispozicie, eventudlne zmeny v rozvodoch inZinierskych sieti), musia
byt vopred prerokované oboma stranami a schvélené prenajimatelom. Néklady na tieto
upravy uhradi ndjomca.

Ndjomea je povinny upozornit’ prenajimatela na vietky zistené nebezpedenstva a vady,
ktoré méZu viest k vzniku $k6d prenajimatela. Rovnakli povinnost ma4 i prenajimatel
vocl ngjomcovi. V pripade, Ze upozornena strana nebezpecenstvé a vady bez zbyto¢ného
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d)

d)

£)

g)

odkladu neodstrani, je ohrozend strana oprdvnena odstranit nebezpecenstvd a vady na
naklady strany v omeskani.

N4gjomca je opravneny po cely rok, dvadsat’ $tyri hodin denne, sedem dni v tyZdni uzivat
predmet najmu a d’alej je opravneny za ucelom pristupu k predmetu ndjmu bez vyhrad
uzivat' 1 sivisiace priestory.

Nijomca je opravneny prispésobovat inStalovani technolégiu vratane antén
a mikrovlnného pripojenia existujicemu stavu techniky ajeho potrebam azmenif ju
celkom alebo ¢iastocne, pokial sa tym nerozsiruje rozsah predmetu ndjmu.

Prava a povinnosti prenajimatela:

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uZivania. L

Prenajimatel’ je povinny udrZovat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpefovat’ riadne plnenie ¢innosti, ktorych vykon je s uZivanim predmetu
najmu spojeny a zabezpedit’ neruSeny vykon najomneho prava.

Prenajimatel’ umozni odovzdanim prisludnych kI'a€ov uréenym pracovnikom ndjomcu
pristup k zariadeniu (pripadne vjazd do objektu) a na strechu budovy kedykol'vek podl'a
aktualnej potreby zabezpecovania prevadzky anténnych jednotiek. Zoznam pracovnikov
najomcu bude prenajimatelovi odovzdany bez zbyto¢ného odkladu v najneskér v deit
ucinnosti tejto zmluvy a nasledne vzdy po jeho aktualizacii.

Prenajimatel’ ma pravo vstupu do predmetu ngjmu v mimoriadnych pripadoch (havaria
zariadenia, hroziace nebezpelenstvo poZiaru, podozrenie z vniknutia neopravnenej
osoby) akazdy takyto vstup bezodkladne ozndmi ngjomcovi. Prenajimatel’ sa bude
v pripade pohybu v predmete ndjmu pri eventudlnom zasahu (hasenie poziaru atd’.) riadif
pisomnymi pokynmi ndjomcu, ktoré budu k dispozicii uspraveu objektu, aby sa
v maximalnej miere obmedzila moZnost’ vzniku $kéd na zariadeni ndgjomeu.

Prenajimatel’ umoZni najomcovi kablové prepojenie medzi technologiou a anténami
adalej prepojenie medzi existujucimi datovymi a telekomunika¢nymi obvodmi
(rozvodmi), a to v rozsahu potrebnom na plnenie ucelu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdazuje vSetky planovane rekonstrukcie, opravy a upravy €o ilen asti
predmetu najmu (dalej len ,,prace™) pisomne ozndmit ndjomcovi, ato minimélne 3
mesiace pred zadatim prac. Uvedena Iehota sa nevztfahuje na havarijné situécie, ktoré
neznest odklad. Prenajimatel’ sa zaroven zavizuje prerokovat vopred s ndjomcom postup
prac, ktoré by mohli viest' k pripadnému obmedzeniu vykonu ndjomného prava ndjomecu
aje povinny v sucinnosti s ngjomcom hl'adat’ taky postup prac, aby sa dosiahol stav, Ze
prevadzka anténnych jednotiek nebude nijako preruSena alebo, ak sa taky postup prac nie
je redlny, aby bola obmedzend miniméalne a predovetkym v noénych hodinach. O vzniku
havarijného stavu, resp. 0 moznosti vzniku havarijného stavu je povinny prenajimatel’
informovat’ nijomcu bez zbytoéného odkladu, to plati v pripade, Ze tieto informécie
o havarijnom stave ma prenajimatel k dispozicii.

Nédjomca sa zavidzuje poskytnut, podla svojich moZnosti, prenajimatelovi, resp. nim
urCenym osobam vsetku nevyhnutnid sucinnost pre pripad planovanych prac, alebo
v pripade vzniku havarijného stavu ¢i hroziaceho havarijného stavu. N4jomcea sa zaroven
zavdzuje vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia v prevadzkovani anténnych jednotiek
a prislusnej technolégie, tak aby mohli byt planované prace vykonané.

V pripade, Ze by vy$Sie uvedenym postupom doslo k obmedzeniu vykonu ndjomného
prdva ngjomcu je prenajimatel vzmysle § 674 Obcianskeho zakonnika povinny
poskytnit’ ndjomcovi primerani zI'avu na ndjomnom.
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b.)

XIL.
Ukoncenie najmu

Ngjom dohodnuty touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat v pripade, Ze ndjomca hrubo porusuje
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, a ani na pisomni vyzvu prenajimatel'a nevykons
napravu.

Ndjomca je opravneny zmluvou vypovedat

pokial' strati spdsobilost k prevadzkovaniu &innosti, pre ktord bola tito zmluva
dohodnutj, alebo .

pokial' prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy aani na
pisomni vyzvu najomcu nevykond napravu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruend druhej strane.

Najomca je opravneny odstlipit od tejto zmluvy s okamZitou aéinnostou v pripade:

Ak néjomca neziska povolenia na stavebné a rekonstrukéné prace na/v predmete najmu
potrebné pre uskutoénenie dodatoénych tiprav predmetu ngjmu, alebo

Ak déjde k zmene predpisov & technickych noriem, ktora najomcovi znemoznia uzivanie
predmetu najmu alebo zariadenia.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa této zmluva od za&iatku nerus,
ale zaniké dtiom dorudenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

XIL
Vysporiadanie pri ukonéeni najmu

Pri ukonCeni ndjmu je nijomca povinny vratit' prenajimatelovi predmet najmu v stave,
vakom ho prevzal, prihliadnutim k jeho beZnému opotrebeniu a prenajimatelom
schvalenym stavebnym tpravam. Finanéné vysporiadanie vzajomnych zdvizkov
(popripade vratanie alikvotnej asti predplatného najmu a sluZieb) bude uskuto¢nené do
60 kalendarnych dni odo diia ukon&enia ndjmu.

XIII.
Osobitné ustanovenia
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na premete ndjmu neviaznu Ziadne préva a povinnosti, ktoré
by branili jeho riadnemu uzivaniu podla tejto zmluvy, a Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy
nie s prenajimatelovi zndme skutocnosti, ktoré by mohli mat’ bezprostredny vplyv na
rozhodnutie ndjomcu uzavriet tato zmluvu,

Ak sa vyskytni udalosti, ktoré jednému alebo obom zmluvnym partnerom &iastoéne
alebo Uplne znemozZnia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, si povinni sa o tomto
bez zbytoéného odkladu informovat aspolodne podniknit kroky kich prekonaniu.
Nesplnenie tejto povinnosti zakladd pravo na nahradu 3kody pre stranu, ktord sa
poruSenia zmluvy v tomto bode nedopustila.
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V Cadci, dila fafiﬁfb

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym ¢ neucinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a G¢inné. Zmluvné strany sa
vtomto pripade zavdzuji dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné/neudinné novym
ustanovenim platnym/acinnym, ktoré najlepSie zodpoveda pévodne zamysl'anému tGcelu
neplatného/nencinného ustanovenia. Do tejto doby plati zodpovedajica Uprava vieobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

XIV.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa pouZiju prislu$né ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky.

V3etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku
k tejto zmluve a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, inak st
neplatné. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie clanky tejto zmluvy, v ktorych je
mozZnost zmeny formou oznamenia druhej strane.

" Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch s platnostou origindlu, z ktorych dostane

jedno vyhotovenie prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomea.

Udastnici tejto zmluvy vyhlasuju, e zmluva bola dohodnutd na zdklade ich vazZnej
a slobodnej vole, Ze si jej obsah prelitali abez vyhrad snim sthlasia ¢o potvrdzuji
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobtida platnost dilom jej podpisu aGéinnost diom 1.7.2012
s podmienkou zverejnenia najneskér do 30.06.2012.

v AN, dita L0600

~ prenajimatel | ; najomca C/
PhDr. Eva LariSo a . Miroslav KrajCovic
_riaditelka ZpSaDSS Cadca riaditel
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