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S seianika 253 AJOMNA ZMLUVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 01/2012
022 01 Cagf:a - Ziarec

uzatvorenej podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

I

Zmluvné strany
Prenajimatel’;
Nazov spravcu: Zariadenie pre seniorov a domov socidlnych sluzieb Cadca
Sidlo: M. R. Stefanika 2533, 022 01 Cadca-Ziarec
Zastipeny: PhDr. Eva LariSov4, riaditel’ka
ICO: 00632503
DIC: 2020560047 -
Bankove spojenie:
Cislo uétu: s Tyl
IBAN format: SK41 5600 0000 0077 4668 6100

organizécia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Ndjomea:

Obchodné meno: Telefonica Slovakia, s.r.o

Sidlo: Eisteinova 24, 851 01 Bratislava

Zastupeny: Ing. Jurajom Stasom, na zaklade Poverenia zo diia 16.11.2011

1CO: 35 848 863

DIC: 2020216748

IC pre DPH : 03l ipa Lar Lt S —

Bankové spojenie: inky

Cislo 0&tu: ' _ ‘

IBAN formét: SK28 8130 0000 0020 0807 0002

Zapisand v v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sro, vlozka
Cislo 27882/B

faktura¢na adresa: Telefonica Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

adresa pre doruCovanie faktur: Telefonica Czech Republic, a.s., Specidlni ﬁéetnic’gvi a sken,
Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4 — Michle, CR
adresa pre dorug. pisomnosti: Telefonica Slovakia, s.r.0., Einsteinova 24, 851 01.Bratislava

kontaktna osoba: Jaroslav Slaninka, 0949 020174, jaroslav.slaninka@o2.com
identifika¢ny kod: CAMRS
finanény kod: 65102

(d’alej len ,,ndjomca™)

IL.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zaklade zriad’ovacej listiny &. 2002/362 a nasl. Dodatku ¢. 1

k zriad'ovacej listine je spravcom opravnenym k prendjmu budovy stpisné & 2533,
postavene] na pozemku parc. ¢. 2662, druh pozemku zastavané plochy anédvoria,

s katastralne izemie Cadca, okres Cadca, obec éadca, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4608,
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vedenom Katastralnym uradom v Cad¢i, Sprava katastra Cadca, pre katastralne uzemie
Cadca (d’alej len ,,Budova,,).

2. Najomca je spolo¢nostou opravnenou okrem iného na poskytovanie elektronickych
komunikaénych sieti a sluZieb v zmysle Zakona NR SR ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikdaciach v platnom zneni (d’alej len ,,Zakon,,).

III.
VYymedzenie pojmoyv

Na tcely tejto zmluvy sa definuju nasledujiice terminy takto:

a.) Zariadenie — technolégia telekomunikaénej zakladiiove] stanice za ulelom
poskytovania elektronickych komunikaénych sieti a sluzieb t.j. technolbgie, napéjacie
zdroje, anténne stoZiare a konStrukcie, antény, kéable akéablové trasy, pripojka nizkeho
napétia (d’alej len ,,ZS,),).

b.) Umiestnenie - situovanie zariadenia v a na objekte:

- - podkrovie o vymere 25 m*

- &ast’ strechy o vymere 20 m?

c.) In$talacia — wvybudovanie zariadenia prostrednictvom odbornej firmy, vratane
nevyhnutnych stavebnych dprav na naklady ndjomcu a s predchadzajicim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a.

d.) Prevadzkovanie — &innost’ k zabezpeceniu trvalej prevadzky zariadenia, t.j. kontrola,

~udrZba, opravy a tpravy, prip. vymena zariadenia alebo jeho Casti.

e.) Rekonfiguracia siete - zmena Struktary siete zakladfiovych stanic.

Iv.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ndjomcovi do do€asného uzivania

a.)Cast’ Budovy uvedenej v €l 1. tejto zmluvy, a to konkrétne ¢ast’ spoloénych priestorov —
podkrovia o vymere 25 m> acast strechy ovymere 20 m’, tak ako je vyznatené
v situanom planiku, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a

b.) priestory a €asti v/na Budove, ktoré s potrebné na kablové prepojenie, t.j. na vedenie
kablov medzi:

- technolégiou ndgjomeu a existujlicim rozvadzacom nizkeho napétia budovy

- technoldgiou ndjomcu a zasuvkou pre zéloZny dieselagregat umiestnenou na budove

- technolégiou ndjomcu a existujicim datovym ( teleféonnym ) rozvadzatom budovy.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu ngjmu oboznameny a Ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima.

3. Néjomca je opravneny bez vyhrad uzivat i Cast’ priestorov Budovy, ktoré su nevyhnutné
k pristupu do/k predmetu najmu.

V.
U€el najmu
Ugelom ngjmu je uZivanie predmetu ndjmu k umiestneniu, inStalicii a prevadzkovaniu

zariadenia, t.j. zabezpeleniu sieti, a poskytovanie elektronickych komunikaénych sluzieb
v zmysle Zakona.
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VI
Odber elektrickej energie

1. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi pripojenie na privod elekirickej energie ajej odber,
priCom sposob thrady za najomcom spotrebovant elektrickl energiu je upraveny v &l.
VIIL tejto zmluvy.

2. Ndjomca sa zavdzuje na svoje naklady nainStalovat’ podruzny elektromer, ktory bude
slazit’ na presny odpocet spotrebovanej elektrickej energie k terminu tcinnosti tejto
najomnej zmluvy.

VIL
Doba najmu

1. Néjom sa uzatvara na dobu uréitu, a to na dobu pit’ rokov odo diia Géinnosti tejto zmluvy,
t.j. od 01.07.2012 do 30.06.2017.

VIIL
Cena a splatnost’ najomného a sluzieb a sposob ich platenia

1. Ndjomca sa zvidzuje platit’ prenajimatelovi za predmet najmu celkové najomné 4.100,00 €/
rok v Eleneni thrad $tvrtroéne:
do: 30.09. kal. roka thrada vo vyske 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 07, 08, 09)
do: 31.12. kal. roka tihrada vo vyske 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 10, 11, 12)
do: 31.03. kal. roka uhrada vo vyske 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 01, 02, 03)
do: 30.06. kal. roka thrada vo vyske 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 04, 05, 06)

2. V n4jomnom nie je zahrnutd Ghrada za poskytovanie sluZieb — spotrebovanej elektrickej
energie. Nijomca uhradi spotrebovanil elektrickd energiu za jednotlivé kalendarne
Stvrtroky podla skutocného odberu opoéitaného prenajimatelom na instalovanom
elektromere ndjomcu na zdklade dodavatel'skych faktuar.

3. Najomné bude platené nijomcom k poslednému diiu kazdého kalenddrneho 3tvrtroka
podla bodu 1. tohto ¢lanku a dalSia sluZba za spotrebovani elektricki energiu bude
uhradena na zéklade vystavenej faktiry prenajimatela na zaklade bodu 2. toho &lanku.

__Uhrada_néiomného bude realizovand prevodom na prijmovy ucet prenajimatela:

4. Uhrada vyudtovanej sluzby za spotrebovanu elektricki energiu bude realizovana
prevodom na prijimovy ucet prenajimatela: =~ ' Kazda faktura je splatna
do 30 dni od jej dorudenia ndjomcovi. Faktiury puau mat naleZitosti uétovného dokladu
podla platnych pravnych predpisov budu obsahovat’ finanény kod a kéd lokality uvedeny
v v Cl. L, Identifikatné a GStovné udaje najomceu a budu zasielané doporucene na adresu
n4jomcu pre dorudovanie faktir, uvedeni v Cl. I, Identifika¢né a u¢tovné udaje najomeu.

5. Vpripade, Ze faktira nebude obsahovat’ predpisané naleZitosti, je ndjomca opravneny
vratit’ ju prenajimatelovi na doplnenie. V takom pripade sa rusi lehota splatnosti a nova
lehota splatnosti zatne plynat’ doruenim opravenej faktury spit’ najomcovi.
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Ak je najomca v omeSkani s thradami podla stanovenych podmienok tejto zmluvy,
v termine uréenom podla Cl. VIII. tejto zmluvy, ma prenajimatel’ priavo na tirok
z omeskania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu bez zbyto¢ného odkladu o zmendch svojho
bankového spojenia alebo o akejkol'vek zmene tykajicej sa tejto zmluvy. Akdkolvek
zmena tohto druhu bude néjomcovi ozndmend doporuc¢enym listom podpisanym osobou
alebo osobami oprdvnenymi konat’ v mene prenajimatela adresovanym do sidla ndjomcu.

Zmena vySky najomného o mieru inflacie bude zmluvnymi stranami upravend na Ziadost’
prenajimatel’a v dodatku k tejto zmluve. Ziadost' prenajimatel’a, ktorou si uplatni zvy3enie
ngjomného, musi byt doru¢ena ndjomcovi do 60 dni od zverejnenia miery inflacie, inak
pravo prenajimatela na zvy$enie ngjomného najomcovi v tom ktorom kalenddrnom roku
zanikne. -

IX.
Umiestnenie a inStaldcia zariadenia

Zmluvné strany konStatujii, Ze vSetky stavebné prace stvisiace sumiestnenim
ainStalaciou zariadenia v/na predmete najmu, prace potrebné k vybudovaniu
prisluSenstva zariadenia a vybavenia predmetu zabezpe¢i ndgjomea na vlastné ndklady po

prevzati predmetu ndjmu. N4jomcom inStalované zariadenie a ostatné vybavenie

b)

* zostavaju po cela dobu trvania tejto zmluvy vo vylué¢nom vlastnictve ndjomcu.

Néjomca zabezpedi, pokial je to treba, na vlastné naklady, pripravu dokumentécie
potrebnej k uskutoéneniu hore uvedenych stavebnych dprav predmetu ndjmu
a stvisiacich prac atkonov, ako 1 vSetky potrebné rozhodnutia, povolenia, vyjadrenia
a sthlasy prisludnych spravnych orgénov. Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ ndjomcovi
nevyhnutnu suéinnost’ a suhlasi, aby tato zmluva bola pouZita ako podklad pre prisluiné
spravne konani

Prenajimatel’ suhlasi, Ze stavebné prace uskutotnené Nijomcom, ktoré budd mat
charakter technického zhodnotenia v zmysle § 29 zakona NR SR &. 595/2003 Z.z., o dani
z prijmov, v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,ZDP*), bude po dobu trvania tejto
najomnej zmluvy odpisovat’ Ndjomca.

V sulade s § 24 ods. 2. ZDP Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu Budovy o
hodnotu stavebnych prac.

X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti ndjomcu:

Néjomca bude s predmetom ngjmu riadne zaobchadzat’ a bude dbat’ o jeho dobry stav,
urobi opatrenia k zabraneniu jeho poskodzovanie, najmi imyselnému. Ak napriek tomu
dojde jeho Einnostou ku Skodam na majetku prenajimatela, je povinny tieto Skody
nahradit. N4jomca méZe vyuZivat’ predmet ndjmu v rozsahu ana ulely danym touto
zmluvou.

V3etky upravy predmetu ndjmu (ide najmé o pripadné stavebné tpravy alebo zésahy do
sucasnej stavebnej dispozicie, eventudlne zmeny v rozvodoch inZinierskych sieti), musia

Strana 4 z 7



d.)

£)

byt vopred prerokované oboma stranami a schvalené prenajimatel'om. Néklady na tieto
upravy uhradi najomca.

Najomea je povinny upozornit’ prenajimatela na vSetky zistené nebezpeéenstva a vady,
ktoré mozu viest' k vzniku $§kéd prenajimatel'a. Rovnak povinnost’ ma i prenajimatel
voci najomcovi. V pripade, Ze upozornena strana nebezpecenstvd a vady bez zbytoéného
odkladu neodstrani, je ohrozena strana opravnena odstranit’ nebezpedenstva a vady na
naklady strany v omeskani.

Néjomca je opravneny po cely rok, dvadsat’ §tyri hodin denne, sedem dni v tyZdni uZivat’
predmet ndjmu a d’alej je oprdvneny za ucelom pristupu k predmetu najmu bez vyhrad
uzivat' 1 stvisiace priestory.

Néjomca je opravneny prisposobovat’ inStalovanti technoldégiu ZS vratane antén
a mikrovlnného pripojenia existujicemu stavu techniky ajeho potrebdm a zmenit' ju
celkom alebo ¢iasto¢ne, pokial’ sa tym nerozsiruje rozsah predmetu najmu.

Prava a povinnosti prenajimatela:

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uZivania.

Prenajimatel’ je povinny udrzovat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecovat’ riadne plnenie ¢innosti, ktorych vykon je s uZivanim predmetu
najmu spojeny a zabezpecit’ neruleny vykon ndjomného prava.

Prenajimatel’ umozni odovzdanim prislusnych kIi¢ov uréenym pracovnikom nijomecu

" pristup k zariadeniu (pripadne vjazd do objektu) a na strechu budovy kedykolvek podla

aktualnej potreby zabezpeCovania prevadzky ZS. Zoznam pracovnikov ndjomcu bude
prenajimatel'ovi odovzdany bez zbytoéného odkladu v najnesk6r v dei Géinnosti tejto
zmluvy a nasledne vZdy po jeho aktualizacii.

Prenajimatel’ ma pravo vstupu do predmetu ndgjmu v mimoriadnych pripadoch (havaria
zariadenia, hroziace nebezpecenstvo poZiaru, podozrenie z vniknutia neoprdvnene;
osoby) akazdy takyto vstup bezodkladne ozndmi najomcovi. Prenajimatel’ sa bude
v pripade pohybu v predmete najmu pri eventualnom zasahu (hasenie poZiaru atd’.) riadit’
pisomnymi pokynmi najomcu, ktoré budu kdispozicii uspravcu objektu, aby sa
v maximalnej miere obmedzila moZnost vzniku $kod na zariadeni najomeu.

Prenajimatel’ umoZni najomcovi kablové prepojenie medzi technolégiou a anténami
adale] prepojenie medzi existujicimi datovymi a telekomunikaénymi obvodmi
(rozvodmi), a to v rozsahu potrebnom na plnenie uéelu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje vietky pldnované rekonstrukcie, opravy a Gpravy ¢o ilen Casti
predmetu ndjmu (dalej len ,,prace”) pisomne ozndmit' nijomcovi, ato minimdlne 3
mesiace pred zafatim prac. :

V pripade, Ze uvedené price podla predchadzajicej vety vyvolaji na strane najomcu
potrebu zabezpe€ovania vyjadreni resp. stanovisk a rozhodnuti dotknutych osob, institicii
a organov, predlzuje sa lehota podl'a predchadzajicej vety na minimalne 5 mesiacov.
Prenajimatel’ sa zaroven zavizuje prerokovat’ vopred s ndjomcom postup prac, ktoré by
mohli viest' k pripadnému obmedzeniu vykonu ndjomného prava ndjomeu a je povinny
v siéinnosti s ndgjomecom hladat’ taky postup prac, aby sa dosiahol stav, Ze prevadzka ZS
nebude nijako preru$ena alebo, ak sa taky postup préc nie je redlny, aby bola obmedzena
minimalne a predovietkym v no€nych hodindch. O vzniku havarijného stavu, resp.
o moznosti vzniku havarijného stavu je povinny prenajimatel’ informovat’ ndjomcu bez
zbyto¢ného odkladu.

Néjomca sa zavdzuje poskytnut, podla svojich moZnosti, prenajimatelovi, resp. nim
uréenym osobam vSetku nevyhnutni sia€innost’ pre pripad planovanych prac, alebo
v pripade vzniku havarijného stavu ¢i hroziaceho havarijného stavu. Ndjomca sa zaroveti
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a.)

zavézuje vykonat’ vietky nevyhnutné opatrenia v prevadzkovani ZS, tak aby mohli byt

planované prace vykonané.

V pripade, Ze by vyssie uvedenym postupom doglo k obmedzeniu vykonu najomného

prava ndjomecu je prenajimatel vzmysle § 674 Obcianskeho zakonnika povinny

poskytniit' ndjomeovi primerant zl'avu na ndgjomnom.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze prace podla pism. f) tohto odseku 2. bude uZ vo fize
pripravy stavby a a vo féze projektu prc planovat prednostne a podl'a moZnosti tak, aby
realizaciou prac v koneénom dosledku nebolo dotknuté zariadenie najomeu a nebolo nutné
menit’ umiestnenie zariadenia.

XL
Ukonéenie nijmu

Ngjom dohodnuty touto zmluvou kon&i uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ v pripade:
Ze najomca hrubo porusuje povimmosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, a ani na pisomnu
vyzvu prenajimatel'a nevykona napravu

b.) Ze prevadzkové moZnosti nedovol'ujii nad’alej Prenajimatelovi prenajimat’ predmet najmu.

3.
a.)
b.)

9

Néjomea je opravneny zmluvou vypovedat

pokial’ strati spdsobilost’ k prevadzkovaniu &innosti, pre ktord bola tito zmluva
dohodnuta, alebo

pokial' prenajimatel’ hrubo poruuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy aani na
pisomn vyzvu ndjomcu.nevykoné napravu alebo

z dévodu rekonfiguracie siete

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend druhej strane.

Néjomca aj prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy s okamZitou uéinnostou
v pripade:

ak ndjomca neziska povolenia na stavebné a rekonstrukéné prace na/v predmete najmu
potrebné pre uskutoénenie dodatodnych tprav predmetu najmu, alebo

ak ddjde k zmene predpisov &i technickych noriem, ktord ndgjomecovi znemonia uZivanie
predmetu najmu alebo zariadenia.

ak dbjde k zmene predpisov u prenajimatel’a atie mu nedovolia prenajimat’ predmet
najmu.,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstiipenim od zmluvy sa tato zmluva od zadiatku nerusi,
ale zanika diiom dorugenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

XIIL,
Vysporiadanie pri ukonéeni ndjmu

Pri ukonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatefovi predmet najmu v stave,
vakom ho prevzal, prihliadnutim k jeho beZnému opotrebeniu a prenajimatelom
schvalenym stavebnym tpravam. Finan¢né vysporiadanie vzajomnych zavizkov
(popripade vratanie alikvotnej Casti predplatného najmu a sluzieb) bude uskutonené do
60 kalendarnych dni odo diia ukondenia ndjmu.
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XIIL.
Osobitné ustanovenia
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na premete ndjmu neviaznu Ziadne prava a povinnosti, ktoré
by brénili jeho riadnemu uzivaniu podl'a tejto zmluvy, a Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy
nie su prenajimatelovi zndme skutognosti, ktoré by mohli mat’ bezprostredny vplyv na
rozhodnutie ngjomcu uzavriet’ tito zmluvu.

2. Ak sa vyskytnu udalosti, ktoré jednému alebo obom zmluvnym partnerom &iastocne
alebo Uplne znemoZnia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, st povinni sa o tomto
bez zbytoéného odkladu informovat a spoloéne podniknit’ kroky kich prekonaniu.
Nesplnenie tejto povinnosti zaklada prévo na ndhradu Skody pre stranu, ktord sa
porudenia zmluvy v tomto bode nedopustila.

3. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym &i netéinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostivaju platné a G¢inné. Zmluvné strany sa
vtomto pripade zavizuji dohodou nahradit' ustanovenie neplatné/neu¢inné novym
ustanovenim platnym/Géinnym, ktoré najlepsie zodpoved4 pdvodne zamyslanému téelu
neplatného/neucinného ustanovenia. Do tejto doby plati zodpovedajiica tiprava vieobecne
zavaznych prdvnych predpisov Slovenskej republiky.

X1V,
Zaverefné ustanovenia

1. Na pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa pouziju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zékonnika a ostatnych stvisiacich predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky.

2. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku
k tejto zmluve a podpisané opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran, inak s
neplatné. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie &lanky tejto zmluvy, v ktorych je
moznost’ zmeny formou ozndmenia druhej strane.

3. Zmluva je vyhotovend v Styroch vytlackoch s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia

4. Utastnici tejto zmluvy vyhlasuji, %e zmluva bola dohodnutd na zaklade ich vaznej
a slobodnej vdle, Ze si jej obsah pregitali a bez vyhrad snim sthlasia ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi. .

5. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu auginnost dilom 1.7.2012
s podmienkou zverejnenia najneskor do 30.06.2012.

V Cadci, diia 436"{0/1\) - V Bratislave, dia 4’662’07?— .
;ren_eijimatel’m / - na@mca
PhDr. Eva Lari$ova yd Ing. Juraj Stas

riaditel’ka ZpSaDSS Cadca na zéaklade Pﬂrgen_ia_z 16.11.2011
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