NAJOMNA ZMLUVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 02/2012

uzatvorenej podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

I
Zmluvné strany
Prenajimatel’ 5
Nazov spravcu: Zariadenie pre seniorov a domov socidlnych sluZieb Cadca
Sidlo: M. R. Stefanika 2533, 022 01 Cadca-Ziarec
Zastapeny: PhDr. Eva LariSova, riaditel’ka
ICO: 00632503
DIC: 12020560047

Cislo uétu:
-organizécia v zriad'ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Nijomca: :

Obchodné meno: GTECH Slovakia Corporation, organizacna zlozka
Sidlo: Driefiova 3, 821 01 Bratislava

Zastupeny: Ing. Miroslav KrajCovig, riaditel

ICO: 36064025

IC DPH: SK20200238649

Bankové spojenie: CAIYON RANK ST.OVAKIA a.s.

Cislo nétu:

Zapisana v : Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. odd.Po. vlozka &.: 1009/13
(d'alej len ,,ndgjomca*)

II.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zéklade zriad’'ovacej listiny ¢. 2002/362 a néasl. Dodatku ¢. 1
k zriadovacej listine je spravcom opravnenym k prendjmu budovy supisné €. 2533,
postavenej na pozemku parc. ¢ 2662, druh pozemku zastavané plochy anddvoria,
katastralne tizemie Cadca, okres Cadca, obec Cadca, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4608,
vedenom Katastralnym tradom v Cadci, Sprava katastra Cadca, pre katastrdlne tizemie
Cadca (d’alej len ,,Budova,,).

2. N4jomca je spoloénostou opravnenou okrem in¢ho na inStalaciu anténnych jednotiek,
prislusnej technoldgie, Sirenie signalu a poskytovanie telekomunikacnych sluZieb v zmysle
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Zakona NR SR &. 351/2011 Z.z. (Telekomunikaény zékon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zakon,,).

III.
Vymedzenie pojmov

Na tdely tejto zmluvy sa definuji nasledujuce terminy takto:

a.) Zariadenie — Radio DL201F a IDU D500

b.) Umiestnenie - situovanie zariadenia v a na objekte:

- podkrovie o vymere 1 m’

- Gast’ strechy o vymere 2 m”

c.) Instalacia — umiestnenie zariadenia anténnych jednotiek — 1 satelitnej a 1 radiovej
antény a anténnych zvodov apracovnych pristrojov radiovej siete prostrednictvom
odbornej firmy, vratane nevyhnuinych stavebnych uprav na ndklady ndjomeu
a s predchéadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

d.) Prevadzkovanie — ¢innost k zabezpeceniu trvalej prevadzky zariadenia, t.j. kontrola,
udrzba, opravy a Upravy, prip. vymena zariadenia alebo jeho Casti.

Iv.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechéava touto zmluvou najomcovi do doasného uzivania

a.) ¢ast Budovy uvedenej v ¢l. 1. tejto zmluvy, ato konkrctne ¢ast’ spoloénych priestorov —
podkrovi o vymere 1 m® a &ast strechy o vymere 2 m?, tak ako je vyznagené v situadnom
planiku, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a

b.) priestory a ¢asti v/na Budove, ktoré st potrebné na kéblové prepojenie, t.j. na vedenie
kéblov medzi:

- technolégiou ndjomcu a existujiicim rozvadzacom nizkeho napétia budovy

2. Néjomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu obozndmeny a Ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do ngjmu prijima.

3. Najomca je opravneny bez vyhrad uZivat i Cast’ priestorov Budovy, ktore st nevyhnutné
k pristupu do/k predmetu najmu.

V.
Ucel ndjmu

Utelom najmu je uZivanie predmetu n4gjmu k umiestneniu, indtalacii a prevadzkovaniu
zariadenia, t.j. zabezpedeniu sieti, a poskytovanie elektronickych komunika¢nych sluZieb
(anténne jednotky aknim zodpovedajica technologia) vzmysle Zdkona NR SR
&.351/2011 Z.z. (Telekomunikaény zakon) v platnom zneni.
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VI
Odber elektrickej energie

- Prenajimatel’ umoZni najomcovi pripojeniec na privod elektrickej energie ajej odber,
priom spOsob uhrady za nijomcom spotrebovanu elektrickli energiu je upraveny v &l.
VIIL tejto zmluvy.

. Ndjomcea sa zavdzuje na svoje naklady nainStalovat podruzny elektromer, ktory bude
sliZit' na presny odpocet spotrebovane] elektrickej energie k terminu G&innosti tejto
najomnej zmluvy.

VIL
Doba najmu

Ndjom sa uzatvara na dobu urditi, a to na dobu pit rokov odo diia ti¢innosti tejto zmluvy,
t.j. od 01.07.2012 do 30.06.2017.

VIIL.
Cena a splatnost’ ndjomného a sluZieb a spésob ich platenia

- Néjomea sa zvizuje platit’ prenajimatel'ovi za predmet najmu celkové nijomné 333,00 €/
rok v jednorazovej platbe za kalendarny rok, resp. pomernd dast’ vid'. nasledujuci rozpis:

do: 31.07.2012. kal. roka thrada vo vy¥ke 166,50 € (za obdobie od 07-12 2012, t.j. 6 mesiacov)

do: 31.01.2013 kal. roka thrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2013)

do: 31.01.2014 kal. roka tihrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2014)

do: 31.01.2015 kal. roka thrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2015)

do: 31.01.2016 kal. roka tihrada vo vyske 333,00 € (za obdobie kal. rok 2016)

do: 31.01.2017 kal. roka hrada vo vyske 166,50 € (za obdobie od 01-06 2017, t.j. 6 mesiacov)

- V ndjomnom nie je zahrnuté uhrada za poskytovanie sluZieb — spotrebovanej elektricke;
energie. Najomca uhradi spotrebovanu elektrickii energiu za jednotlivé kalenddrne
Stvrtroky podla skutoéného odberu odpoéitaného prenajimatelom na inStalovanom
elektromere ndjomeu na zéklade dodavatel'skych faktur,

. Najomn¢ bude platené nijomcom podla bodu 1. tohto &lanku a dal$ia sluzba za
spotrebovant  elekiricki energiu bude uhradend na zdklade vystavenej faktiry
prenajimatela na zéklade bodu 2. toho ¢&lanku. Uhrada najomného bude realizovana
prevodom na prijmovy Gcet prenajimatela: 7746686100/5600.

Uhrada vyuctovanej sluzby za spotrebovani elektricki energiu bude realizovana
prevodom na ucet prenajimatel’a: 7746686100/5600. Kazd4 faktira je splatnd do 30 dni od
jej doruCenia ndjomcovi. Faktiry budu mat’ naleZitosti idtovného dokladu podla platnych
pravnych predpisov budd obsahovat presny odpodet stavu elektromeru a spdsob vypoctu
spotrebovanej el. energie a budi zasielané doporudene na adresu najomcu pre dorucovanie
faktur: Driefiova 3, 821 01 Bratislava

. Vpripade, Ze faktira nebude obsahovat’ predpisané nédleZitosti, je nidjomca opravneny
vratit' ju prenajimatelovi na doplnenie. V takom pripade sa rusi lehota splatnosti a nova
Iehota splatnosti zacne plynut’ dorudenim opravenej faktiry spit najomcovi.
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a.)

b.)

Ak je nijomca v omeskani_s Ghradami podla stanovenych podmienok tejto zmluvy,
vtermine uréenom podfa Cl. VIIL tejto zmluvy, mé prenajimatel’ prévo na trok
z omeSkania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomeu bez zbytoéného odkladu o zmenach svojho
bankového spojenia alebo o akejkoPvek zmene tykajticej sa tejto zmluvy. Akékol'vek
zmena tohto druhu bude ndjomcovi ozndmend doporudenym listom podpisanym osobou
alebo osobami oprdvnenymi konaf' v mene prenajimatel’a adresovanym do sidla néjomcu.

Zmena vySky ndjomného o mieru inflacie bude zmluvnymi stranami upravend na Ziadost
prenajimatel’a v dodatku k tejto zmluve. Ziadost prenajimatela, ktorou si uplatni zvySenie
ndjomného, musi byt dorugend najomcovi do 60 dni od zverejnenia miery inflacie, inak
pravo prenajimatel’a na zvy3enie nadjomného najomcovi v tom ktorom kalendérnom roku
zanikne.

IX.
Umiestnenie a inStaldcia zariadenia

Zmluvné strany konStatuji, Ze vSetky stavebné price suvisiace sumiestnenim
ainstalaciou zariadenia v/na predmete n&jmu, prace potrebné k vybudovaniu
prislusenstva zariadenia a vybavenia predmetu zabezpeéi ndjomcea na vlastné naklady po
prevzati predmetu ndjmu. Néjomcom instalované zariadenie aostatné vybavenic
zostavaji po celu dobu trvania tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve najomeu.

Najomca zabezpeci, pokial’ je to treba, na vlastné naklady, pripravu dokumentacie
potrebnej k uskutoCneniu hore uvedenych stavebnych tprav predmetu najmu
a sivisiacich prac atkonov, ako i vSetky potrebné rozhodnutia, povolenia, vyjadrenia
a sthlasy prislusnych spravnych organov. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit ndjomcovi
nevyhnutna stcinnost’ a suhlasi, aby tato zmluva bola pouZita ako podklad pre prisluiné
spravne konanie. -

X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti najomeu:

Néjomca bude s predmetom najmu riadne zaobchadzat' a bude dbaf o jeho dobry stav,
urobi opatrenia k zabrdneniu jeho poskodzovanie, najmé imyselnému. Ak napriek tomu
dojde jeho &innostou ku $kodam na majetku prenajimatela, je povinny tieto $kody
nahradit. Néjomca mdZe vyuZivat predmet nijmu v rozsahu ana Géely danym touto
zmluvou.

Vsetky tpravy predmetu najmu (ide najmé o pripadné stavebné tpravy alebo zésahy do
sucasnej stavebnej dispozicie, eventudlne zmeny v rozvodoch inZinierskych sieti), musia
byt vopred prerokované oboma stranami a schvélené prenajimatelom. Néklady na tieto
upravy uhradi ndjomea. _

Najomca je povinny upozomit prenajimatela na vietky zistené nebezpedenstvd a vady,
ktoré mozu viest k vzniku $kdd prenajimatela. Rovnakt povinnost ma 1 prenajimatel’
vo¢i ndgjomeovi. V pripade, Ze upozornena strana nebezpedenstva a vady bez zbytoéného
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b))

XI,
Ukoncenie najmu

Najom dohodnuty touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran vypoved'ou alebo odstiipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat' v pripade, Ze ndjomca hrubo porusuje
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, a ani na pisomnu vyzvu prenajimatel'a nevykona
népravu,

Najomca je oprévneny zmluvou vypovedat

pokial’ strati spdsobilost k prevadzkovaniu ¢innosti, pre ktord bola tito zmluva
dohodnut4, alebo

pokial’ prenajimatel’ hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy aani na
pisomnu vyzvu néjomeu nevykoné napravu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej strane.

Néjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy s okamzitou Géinnostou v pripade:

Ak néjomca neziska povolenia na stavebné a rekongtrukéné prace na/v predmete najmu
potrebné pre uskutoénenie dodatoénych uprav predmetu najmu, alebo

Ak d6jde k zmene predpisov & technickych noriem, ktord ndjomcovi znemoznia uZivanie
predmetu ndjmu alebo zariadenia.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze odstapenim od zmluvy sa tato zmluva od zadiatku nerusi,
ale zanikd diiom dorudenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

XII.
Vysporiadanie pri ukon&eni ndjmu

Pri ukonCeni ndjmu je ndjomeca povinny vratit prenajimatel'ovi predmet najmu v stave,
vakom ho prevzal, prihliadnutim k jeho befnému opotrebeniu a prenajimatelom
schvdlenym stavebnym tpravdm. Finanéné vysporiadanie vzajomnych zavizkov
(popripade vrétanie alikvotnej asti predplatného ndjmu a sluZieb) bude uskutoénené do
60 kalendarnych dni odo diia ukon&enia najmu.

XIIL
Osobitné ustanovenia
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na premete najmu neviaznu Ziadne prava a povinnosti, ktoré
by branili jeho riadnemu uZivaniu podla tejto zmluvy, a Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy
nie su prenajimatelovi zname skutognosti, ktoré by mohli mat’ bezprostredny vplyv na
rozhodnutie ndjomeu uzavriet' tito zmluvu.

Ak sa vyskytnl udalosti, ktoré jednému alebo obom zmluvnym partnerom &iastoéne
alebo tplne znemoZnia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, st povinni sa o tomto
bez zbytoéného odkladu informovaf a spolo¢ne podniknit kroky kich prekonaniu.
Nesplnenie tejto povinnosti zakladd pravo na nahradu Skody pre stranu, ktorad sa
porusenia zmluvy v tomto bode nedopustila.
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d)

a)

£)

g)

odkladu neodstrani, je ohrozen4 strana oprdvnena odstranit nebezpecenstva a vady na
naklady strany v omeskani.

Najomca je opravneny po cely rok, dvadsat $tyri hodin denne, sedem dni v tyZdni uzivat
predmet najmu a d’alej je opravneny za uéelom pristupu k predmetu niajmu bez vyhrad
uzivat i sivisiace priestory.

Néjomeca je opradvneny prispdsobovat instalovany technolégiu  vratane antén
amikrovinného pripojenia existujicemu stavu techniky ajeho potrebam a zmenit' ju
celkom alebo Ciastocne, pokial sa tym neroziruje rozsah predmetu najmu,

Préava a povinnosti prenajimatel’a:

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty ugel
uZivania.

Prenajimatel’ je povinny udrzovat predmet nijmu v stave spbsobilom na dohodnuté
uZivanie a zabezpeCovat' riadne plnenie &innosti, ktorych vykon je s uZivanim predmetu
najmu spojeny a zabezpegit neruseny vykon ndjomného prava.

Prenajimatel’ umozni odovzdanim prisluinych kPtdov urenym pracovnikom ndjomcu
pristup k zariadeniu (pripadne vjazd do objektu) a na strechu budovy kedykol'vek podla
aktualnej potreby zabezpedovania prevadzky anténnych jednotiek. Zoznam pracovnikov
najomcu bude prenajimatefovi odovzdany bez zbytoéného odkladu v najneskor v deil

- uginnosti tejto zmluvy a nasledne vdy po jeho aktualizacii.

Prenajimatel’ méa pravo vstupu do predmetu najmu v mimoriadnych pripadoch (havéria
zariadenia, hroziace nebezpedenstvo poziaru, podozrenie zvniknutia neopravnene;
osoby) akazdy takyto vstup bezodkladne ozndmi najomcovi. Prenajimatel’ sa bude
v pripade pohybu v predmete najmu pri eventudlnom zasahu (hasenie poziaru atd’.) riadif
pisomnymi pokynmi najomcu, ktoré -budt k dispozicii u spravcu objektu, aby sa
v maximalnej miere obmedzila moZnost’ vzniku $kod na zariadeni najomeu.

Prenajimatel’ umoZni najomcovi kablové prepojenie medzi technoldgiou a anténami
adalej prepojenie medzi existujicimi ditovymi a telekomunikaénymi obvodmi
(rozvodmi), a to v rozsahu potrebnom na plnenie uéelu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje vietky plénované rekonStrukeie, opravy a Gpravy ¢o ilen asti
predmetu ndjmu (d’alej len ,,prace”) pisomne oznamit najomcovi, ato minimalne 3
mesiace pred zaCatim prac. Uvedend lehota sa nevzt'ahuje na havarijné situdcie, ktoré
neznesu odklad. Prenajimatel’ sa zaroveri zavizuje prerokovat vopred s ndjomcom postup
préc, ktoré by mohli viest' k pripadnému obmedzeniu vykonu ndjomného prava najomcu
a je povinny v stéinnosti s ndjomecom hladat’ taky postup prac, aby sa dosiahol stav, Ze
prevadzka anténnych jednotick nebude nijako prerusens alebo, ak sa taky postup prac nie
Jje redlny, aby bola obmedzena minimdlne a predovietkym v noénych hodinach. O vzniku
havarijného stavu, resp. 0 moZnosti vzniku havarijného stava je povinny prenajimatel’
informovat’ najomeu bez zbytoéného odkladu, to plati v pripade, Ze tieto informécie
o havarijnom stave ma prenajimatel’ k dispozicii.

Néjomca sa zavizuje poskytnat, podla svojich moznosti, prenajimatel’ovi, resp. nim
uréenym osobdm vSetku nevyhnutni st&innost pre pripad pldnovanych préc, alebo
v pripade vzniku havarijného stavu & hroziaceho havarijného stavu. Néjomca sa zaroveii
zavaznje vykonaf vsetky nevyhnutné opatrenia v prevadzkovani anténnych jednotiek
a prisludnej technoldgie, tak aby mohli byt planované prace vykonané.

V pripade, Ze by vysSie uvedenym postupom dodlo k obmedzeniu vykonu najomného
prava ngjomcu je prenajimatel vzmysle § 674 Obcianskeho zikonnika povinny

- poskytnut’ ngjomeovi primerant zlavu na najomnom.
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Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym ¢&i neti¢innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostivaju platné a ucinné. Zmluvn¢ strany sa
v tomto pripade zavizuji dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné/neudinné novym
ustanovenim platnym/aéinnym, ktoré najlepsie zodpoveda pdvodne zamysPanému ucelu
neplatného/netdinného ustanovenia. Do tejto doby plati zodpovedajuca uprava vieobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

XIV.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa pouZiju prislusne ustanovenia
Obgianskeho zékonnika a ostatnych sivisiacich predpisov pravneho poriadku Slovenske;
republiky.

Vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku
k tejto zmluve a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, inak sa
neplatné. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie &lanky tejto zmluvy, v ktorych je
mozZnost zmeny formou oznamenia druhej strane.

Zmluva je vyhotovend v dvoch vytlagkoch s platnostou originalu, zktorych dostane
jedno vyhotovenie prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

Ijéasm{ci tejto zmluvy vyhlasuju, ¢ zmluva bola dohodnutéd na zaklade ich vaznej
aslobodnej vole, Ze si jej obsah precitali abez vyhrad snim sthlasia ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu aucinnost diiom 1.7.2012
s podmienkou zverejnenia najneskor do 30.06.2012.
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