Zariadenie pre seniorov a domov
sociglnych siuzieb Cadca

M.R. Stefanika 25 AJOMNA ZMLUVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 01/2012
022 01 Cadca Ziarec

uzatvorenej podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a Ob¢&ianskeho zékonnika v platnom zneni.

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov spravcu: Zariadenie pre seniorov a domov socialnych sluzieb Cadca
Sidlo: M. R. Stefanika 2533, 022 01 Cadca-Ziarec

Zastipeny: PhDr. Eva LariSova, riaditel'ka

ICO: 00632503

DIC: 2020560047

Bankové spojenie: __Prima banka Slovensko.as

Cislo iétu: ey
IBAN format: '

organizécia v zriadovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho Kraja
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomea:

Obchodné meno: Telefonica Slovakia, s.r.0

Sidlo: . Eisteinova 24, 851 01 Bratislava

Zastipeny: Ing. Jurajom Stasom, na zéklade Poverenia zo diia 16.11.2011

1CO: 35 848 863

DIC: 2020216748

IC pre DPH : SK2020216748

Bankové spojenie: - Citibank Europe plc, pobocka zahrani¢nej banky

Cislo u&tu: T N

IBAN format: 5 A AL JAT. ESioner .

Zapisana v v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sro, vlozka
¢islo 27882/B

faktura¢na adresa: Telefonica Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

adresa pre doru¢ovanie faktiar: Telefénica Czech Republic, a.s., Specidlni ﬁéetnicgvi a sken,
Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4 — Michle, CR
adresa pre doru€. pisomnosti: Telefonica Slovakia, s.1.0., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

kontaktn4 osoba: Jaroslav Slaninka, 0949 020174, jaroslav.slaninka@o2.com
identifika¢ny kod: CAMRS
finanény kod: 65102

(d’alej len ,,ndjomca™)

I1I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zéklade zriad’ovacej listiny €. 2002/362 a nasl. Dodatku €. 1
k zriad'ovacej listine je spravcom opravnenym k prendjmu budovy stpisné & 2533,
postavenej na pozemku parc. &. 2662, druh pozemku zastavané plochy anadvoria,

¢ Katastralne uzemie Cadca, okres Cadca, obec Cadca, zapisanej na liste vlastnictva &. 4608,
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vvedenom Katastralnym tradom v Cadci, Sprava katastra Cadca, pre katastrilne tzemie
Cadca (d’alej len ,,Budova,,).

2. Nijomca je spolocnostou opravnenou okrem iného na poskytovanie elektronickych
komunikaénych sieti a sluzieb v zmysle Zakona NR SR ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni (d’alej len ,,Zakon,,).

IIL.
Vymedzenie pojmov

Na ucely tejto zmluvy sa definuja nasledujice terminy takto:

a.) Zariadenie — technolégia telekomunikaénej zdkladilovej stanice za ucelom
poskytovania elektronickych komunikacnych sieti a sluzieb tj. technoldgie, napajacie
zdroje, anténne stoZiare a kon$trukcie, antény, kéble a kéablové trasy, pripojka nizkeho
napitia (d’alej len ,,ZS,,).

b.) Umiestnenie - situovanie zariadenia v a na objekte:

- podkrovie o vymere 25 m”

- &ast strechy o vymere 20 m’

c.) InStalacia — vybudovanie zariadenia prostrednictvom odbornej firmy, vratane
nevyhnutnych stavebnych tprav na ndklady najomcu a s predchidzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

d.) Prevadzkovanie — Cinnost’ k zabezpe€eniu trvalej prevadzky zariadenia, t.j. kontrola,
udrzba, opravy a Upravy, prip. vymena zariadenia alebo jeho Casti.

e.) Rekonfigurdcia siete - zmena Struktiry siete zakladfiovych stanic.

IV.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechéava touto zmluvou ngjomcovi do do¢asného uzivania

a.) Cast’ Budovy uvedenej v ¢l 1. tejto zmluvy, ato konkrétne Cast’ spoloénych priestorov —
podkrovia o vymere 25 m’ aclast strechy o vymere 20 m?, tak ako je vyznadené
v situatnom planiku, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a

b.) priestory a ¢asti v/na Budove, ktoré st potrebné na kablové prepojenie, t.j. na vedenie
kablov medzi:

- technolégiou najomeu a existujicim rozvadzaCom nizkeho napitia budovy

- technoldgiou najomceu a zasuvkou pre zalozny dieselagregat umiestnenou na budove

- technolégiou najomeu a existujicim datovym ( telefonnym ) rozvadzacom budovy.

2. N4gjomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu ndjmu oboznidmeny a Ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima.

3. Najomeca je opravneny bez vyhrad uZivat’ i Cast’ priestorov Budovy, ktoré si nevyhnutné
k pristupu do/k predmetu ngjmu.

V.
Ucel najmu
Ucelom najmu je uzivanie predmetu ngjmu k umiestneniu, instaldcii a prevadzkovaniu

zariadenia, t.j. zabezpeCeniu sieti, a poskytovanie elektronickych komunikaénych sluzieb
v zmysle Z4kona.
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Odber elektrickej energie

. Prenajimatel’ umoZni najomcovi pripojenie na privod elektrickej energie ajej odber,
pricom spdsob uhrady za ndjomcom spotrebovant elektrickl energiu je upraveny v ¢l
VIII. tejto zmluvy.

. Njomca sa zaviizuje na svoje naklady nainitalovat’ podruzny elektromer, ktory bude
slizit na presny odpocet spotrebovanej elektrickej energie k terminu Géinnosti tejto
najomnej zmluvy.

VIIL
Doba najmu

. Néajom sa uzatvira na dobu uréitii, a to na dobu pit rokov odo diia G¢innosti tejto zmluvy,
t.j. od 01.07.2012 do 30.06.2017.

VIIIL.
Cena a splatnost’ n4jomného a sluZieb a sposob ich platenia

. N4jomca sa zvazuje platit’ prenaj imatelovi za predmet ndjmu celkové najomné 4.100,00 €/
rok v &leneni thrad $tvriroéne:

do: 30.09. kal. roka thrada vo vyike 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 07, 08, 09)

do: 31.12. kal. roka thrada vo vyske 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 10, 11, 12)
_do: 31.03. kal. roka Ghrada vo vyske 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 01, 02, 03)

do: 30.06. kal. roka thrada vo vyike 1 025,00 € (za obdobie kal. mesiacov: 04, 05, 06)

. V najomnom nie je zahrnuta Ghrada za poskytovanie sluzieb — spotrebovanej elektrickej
energie. Nijomca uhradi spotrebovani elektrick energiu za jednotlivé kalendame
Stvrtroky podla skutoéného odberu opocitan¢ho prenajimatel'om na inStalovanom
elektromere najomcu na zéklade dodavatel'skych faktur.

. Najomné bude platené najomcom k poslednému diiu kazdého kalendarneho Stvrtroka
podla bodu 1. tohto ¢lanku a d’alsia sluZba za spotrebovant elektrick energiu bude
uhradena na zaklade vystavenej faktary prenajimatela na zaklade bodu 2. toho ¢élanku.
Uhrada nadjomného bude realizovand prevodom na prijmovy ucet prenajimatel’a:
7746686100/5600.

. Uhrada vyuctovanej sluzby za spotrebovanu elekiricka energiu bude realizovana
prevodom na prijimovy ucet prenajimatela: 7746686100/5600. Kazda faktira je splatna
do 30 dni od jej dorutenia nijomcovi. Faktiry budi mat’ nalezitosti uctovného dokladu
podla platnych pravnych predpisov budu obsahovat finanény kod a kod lokality uvedeny
v v Cl 1, Identifikatné a u&tovné udaje ndjomecu a budu zasielane doporucene na adresu
n4jomecu pre dorudovanie faktir, uvedent v Cl. I, Identifikadné a uctovné udaje najomeu.

.V pripade, ze faktira nebude obsahovat predpisané néleZitosti, je ndjomca opravneny

vratit' ju prenajimatelovi na doplnenie. V takom pripade sa rusi lehota splatnosti a nova
lehota splatnosti zaéne plynuf doruenim opravenej faktiry spit’ najomcovi.
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Ak je najomca vomeSkani s thradami podla stanovenych podmienok tejto zmluvy,
vtermine urenom podla Cl. VIIL tejto zmluvy, mé prenajimatel’ pravo na turok
z omeskania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu bez zbytoéného odkladu o zmenach svojho
bankového spojenia alebo o akejkolvek zmene tykajucej sa tejto zmluvy. Akakolvek
zmena tohto druhu bude najomcovi oznamena doporuenym listom podpisanym osobou
alebo osobami oprdvnenymi konat’ v mene prenajimatel’a adresovanym do sidla najomcu.

Zmena vy$ky ndjomného o mieru inflacie bude zmluvnymi stranami upravena na Ziadost
prenajimatela v dodatku k tejto zmluve. Ziadost’ prenajimatel’a, ktorou si uplatni zvysenie
najomného, musi byt’ doruend ndjomcovi do 60 dni od zverejnenia miery inflacie, inak
pravo prenajimatela na zvySenie najjomného najomcovi v tom ktorom kalendarnom roku
zanikne.

IX.
Umiestnenie a in§taldcia zariadenia

Zmluvné strany konStatuji, Ze v3etky stavebné prace suvisiace sumiestnenim
a in8taldciou zariadenia v/na predmete najmu, prace potrebné k vybudovaniu
prisluSenstva zariadenia a vybavenia predmetu zabezpe¢i ndjomca na vlastné néklady po
prevzati predmetu nijmu. Najomcom inStalované zariadenie a ostatné vybavenie

" zostavajl po celd dobu trvania tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve najomeu.

2. N4jomca zabezpei, pokial’ je to treba, na vlastné néaklady, pripravu dokumentacie

3.

1.

potrebnej k uskutoéneniu hore uvedenych stavebnych uprav predmetu ndjmu
a stvisiacich prac atikonov, ako 1 vSetky potrebné rozhodnutia, povolenia, vyjadrenia
a sthlasy prisludnych spravnych orgénov. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi
nevyhnutni stu¢innost’ a suhlasi, aby tato zmluva bola pouZita ako podklad pre prislusne
spravne konani '

Prenajimatel’ suhlasi, Ze stavebné prace uskutofnené Nijomcom, ktoré budi mat
charakter technického zhodnotenia v zmysle § 29 zdkona NR SR €. 595/2003 Z.z., o dani
z prijmov, v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,ZDP*), bude po dobu trvania tejto
najomnej zmluvy odpisovat’ Ngjomca.

V sdlade s § 24 ods. 2. ZDP Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu Budovy o
hodnotu stavebnych prac.

X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti ndjomcu:

a.) Najomca bude s predmetom nijmu riadne zaobchadzat” a bude dbat’ o jeho dobry stav,

urobi opatrenia k zabraneniu jeho poskodzovanie, najméd umyselnému. Ak napriek tomu
dojde jeho ginnostou ku $koddm na majetku prenajimatela, je povinny tieto Skody
nahradit. Nijomca mdZe vyuZivat’ predmet nijmu v rozsahu a na ucely danym touto
zmluvou.

b.) VSetky Gpravy predmetu nadjmu (ide najmi o pripadné stavebné tpravy alebo zasahy do

sucasnej stavebnej dispozicie, eventualne zmeny v rozvodoch inZinierskych sieti), musia
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d)

£)

byt vopred prerokované oboma stranami a schvalené prenajimatelom. Néklady na tieto
Upravy uhradi nijomca.

Nijomea je povinny upozornit prenajimatela na vetky zistené nebezpecenstva a vady,
ktoré modzu viest k vzniku §kod prenajimatela. Rovnaki povinnost ma i prenajimatel
vo&i ngjomeovi. V pripade, Ze upozornend strana nebezpeéenstva a vady bez zbytocného
odkladu neodstrani, je ohrozen4 strana oprdvnend odstranit’ nebezpefenstva a vady na
naklady strany v omeskant.

Néjomea je opravneny po cely rok, dvadsat’ $tyri hodin denne, sedem dni v tyZdni uZivat
predmet najmu a d’alej je opravneny za udelom pristupu k predmetu najmu bez vyhrad
uzivat i suvisiace priestory.

N4jomca je opravneny prisposobovat’ in§talovani technologiu ZS vratane anten
a mikrovinného pripojenia existujicemu stavu techniky ajeho potrebdm azmenit' ju
celkom alebo ¢iastoéne, pokial’ sa tym neroziiruje rozsah predmetu ngjmu.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

Prenajimatel’ odovzd4 n4jomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uZivania.

Prenajimatel’ je povinny udrzovat' predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnute
uZ{vanie a zabezpecovaft riadne plnenie &innosti, ktorych vykon je s uZivanim predmetu
najmu spojeny a zabezpedit’ neruseny vykon najomného prava.

‘Prenajimatel’ umozni odovzdanim prislusnych klI'icov urenym pracovnikom ndjomcu

pristup k zariadeniu (pripadne vjazd do objektu) a na strechu budovy kedykol'vek podla
aktudlnej potreby zabezpeovania prevadzky ZS. Zoznam pracovnikov nijomcu bude
prenajimatelovi odovzdany bez zbytoéného odkladu v najneskdr v deil i¢innosti tejto
zmluvy a nasledne vZdy po jeho aktualizacii.

Prenajimatel’ mé pravo vstupu do predmetu ndgjmu v mimoriadnych pripadoch (havéria
zariadenia, hroziace nebezpedenstvo poZiaru, podozrenie z vniknutia neoprdvnene]
osoby) akazdy takyto vstup bezodkladne ozndmi ndjomcovi. Prenajimatel’ sa bude
v pripade pohybu v predmete najmu pri eventudlnom zasahu (hasenie poziaru atd’.) riadit
pisomnymi pokynmi n&jomecu, ktoré budi k dispozicii uspravcu objektu, aby sa
v maximalnej miere obmedzila moZnost’ vzniku $kod na zariadeni najomeu.

Prenajimatel umozni najomcovi kéblové prepojenie medzi technoldgiou a anténami
adalej prepojenie medzi existujicimi datovymi a telekomunikaénymi obvodmi
(rozvodmi), a to v rozsahu potrebnom na plnenie ucelu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje vietky planované rekondtrukeie, opravy alipravy o i len Casti
predmetu najmu (d’alej len ,,prace®) pisomne ozndmif ndjomcovi, ato minimélne 3
mesiace pred zacatim prac. :

V pripade, Ze uvedené prace podla predchidzajicej vety vyvolaji na strane najomcu
potrebu zabezpe&ovania vyjadreni resp. stanovisk a rozhodnuti dotknutych oséb, institticii
a organov, predlZuje sa lehota podl'a predchddzajicej vety na minimalne 5 mesiacov.
Prenajimatel’ sa zarovefl zavizuje prerokovat’ vopred s nijomcom postup préc, ktoré by
mohli viest k pripadnému obmedzeniu vykonu ndjomného prava najomcu a je povinny
v sti¢innosti s ndjomcom hladat’ taky postup préc, aby sa dosiahol stav, Ze prevadzka ZS
nebude nijako prerusend alebo, ak sa taky postup préc nie je redlny, aby bola obmedzena
minimalne a predovietkym v noénych hodindch. O vzniku havarijného stavu, resp.
0 moZnosti vzniku havarijného stavu je povinny prenajimatel’ informovat’ ndjomcu bez
zbytoéného odkladu.

Najomca sa zavizuje poskytnit, podla svojich moZnosti, prenajimatelovi, resp. nim
uréenym osobam vSetku nevyhnutnd sudinnost’ pre pripad planovanych préc, alebo
v pripade vzniku havarijného stavu ¢i hroziaceho havarijného stavu. Ndjomca sa zdroven
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zavdzuje vykonat' vietky nevyhnutné opatrenia v prevadzkovani ZS, tak aby mohli byt
planovaneé prace vykonané.

V pripade, Ze by vy$8ie uvedenym postupom doslo k obmedzeniu vykonu ndjomného
priva najomcu je prenajimatel’ vzmysle § 674 Obécianskeho zdkonnika povinny
poskytnit’ ndjomcovi primerand zI'avu na ngjomnom.

g) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze prace podla pism. f.) tohto odseku 2. bude uz vo faze
pripravy stavby a a vo faze projektu prac planovat’ prednostne a podl'a moznosti tak, aby
realizaciou prac v kone¢nom ddsledku nebolo dotknuté zariadenie ngjomeu a nebolo nutné
menit umiestnenie zariadenia.

XI.
Ukonéenie najmu

1. Néajom dohodnuty touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktori bol dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran vypoved'ou alebo odstiipenim od zmluvy.

2. Prenajimatel je opravneny tato zmluvu vypovedat v pripade:

a.) Ze najomca hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, a ani na pisomnu
vyzvu prenajimatel’a nevykona napravu

b.) Ze prevadzkoveé moZnosti nedovol'uji nad’alej Prenajimatel’ovi prenajimat’ predmet ndjmu.

3. Nsjomea je opravneny zmluvou vypovedat’

a.)” pokial' strati sposobilost k prevadzkovaniu cinnosti, pre ktori bola tato zmluva
dohodnuta, alebo

b.) pokial prenajimatel hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy aani na
pisomnu vyzvu najomcu nevykoné napravu alebo

¢) zdbévodu rekonfiguricie siete

4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej strane.

5. Néajomca aj prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy s okamzZitou G&innostou
v pripade:

a.) ak najomca neziska povolenia na stavebné a rekonstrukéné prace na/v predmete najmu
potrebné pre uskutoénenie dodatoénych iprav predmetu najmu, alebo

b.) ak déjde k zmene predpisov & technickych noriem, ktord ndgjomcovi znemozZnia uZivanie
predmetu ndjmu alebo zariadenia.

c.) ak dojde k zmene predpisov u prenajimatela atiec mu nedovolia prenajimat’ predmet
najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa tadto zmluva od zadiatku nerusi,
ale zanika driom dorudenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

XII.
Vysporiadanie pri ukon¢eni nijmu

1. Pri ukondeni najmu je ndjomca povinny vratit’ prenajimatelovi predmet nijmu v stave,
v akom ho prevzal, prihliadnutim k jeho beznému opotrebeniu a prenajimatelom
schvalenym stavebnym tUpravam. Finanéné vysporiadanie vzajomnych zavizkov
(popripade vratanie alikvotnej Casti predplatného najmu a sluzieb) bude uskutoénené do
60 kalendéarnych dni odo diia ukon€enia najmu.
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XIIIL.
Osobitné ustanovenia
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na premete ndgjmu neviaznu Ziadne prava a povinnosti, ktoré
by branili jeho riadnemu uzivaniu podla tejto zmluvy, a Ze ku dru podpisu tejto zmluvy
nie su prenajimatelovi zname skutoénosti, ktoré by mohli mat’ bezprostredny vplyv na
rozhodnutie ndjomcu uzavriet tito zmluvu,

Ak sa vyskytni udalosti, ktoré jednému alebo obom zmluvnym partnerom ¢iastoéne
alebo Uplne znemoznia plnenie ich povinnosti podl'a tejto zmluvy, st povinni sa o tomto
bez zbyto¢ného odkladu informovat’ a spolocne podniknut' kroky kich prekonaniu.
Nesplnenie tejto povinnosti zaklada prdvo na nahradu Skody pre stranu, ktord sa
porusenia zmluvy v tomto bode nedopustila.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym ¢&i netinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaju platné a uéinné. Zmluvné strany sa
vtomto pripade zavizuju dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné/netcinné novym
ustanovenim platnym/Gcinnym, ktoré najlepsie zodpoveda pévodne zamyslanému Gcelu
neplatného/netinného ustanovenia. Do tejto doby plati zodpovedajica Uprava vieobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

XIV.
Zavereéné ustanovenia

Na prdvne vztahy touto zmluvou neupravené sa pouZiju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zékonnika a ostatnych stvisiacich predpisov pravneho poriadku Slovenske;
republiky. -

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku
k tejto zmluve a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strén, inak st
neplatné. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie ¢lanky tejto zmluvy, v ktorych je
moznost zmeny formou oznamenia druhej strane.

Zmluva je vyhotovend v Styroch wvytlackoch s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia

Utastnici tejto zmluvy vyhlasuju, Ze zmluva bola dohodnutd na zdklade ich vaZnej
a slobodnej vole, Zze si jej obsah preditali a bez vyhrad s nim sdhlasia ¢o potvrdzujt

svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu a ucinnost’ ditom 1.7.2012
s podmienkou zverejnenia najneskor do 30.06.2012.

V Cadci, diia 4‘36’20’7‘-" V Bratislave, dna /fﬁ G 20712

Zariz
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