ZMLUVA O NAJME

uzatvorena podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika o najme, pripadne aj podla

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, a podla ustanoveni
Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)
medzi:

Prenajimatel: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
v mene ktorého kona sprdvca:

Obchodné meno: Centrum socidlnych sluzieb LUC

sidlo: Hlboka cesta 1635/7, 010 01 Zilina

ICO: 17066735

DIC: 2020699846

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK02 8180 0000 0070 0047 9957 BIC (SWIFT): SPSRSKBA

v mene ktorého kond: Ing. Zuzana Zakova, riaditelka
zriadovatel $koly : Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Ndajomca:

Obchodné meno: Zilinska teplarensk3, a.s.

sidlo: Ko3icka 11, 011 87 Zilina

ICO: 36 403 032

DIC: 2020106748 IC DPH: SK2020106748
bankové spojenie: Tatra banka, akciova spolo¢nost

IBAN: SK60 1100 0000 0026 2515 1940 BIC (SWIFT): TATRSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel Sa, vlozka ¢. 10330/L
v mene ktorého kona: Ing. Igor Stalmasek, predseda predstavenstva

(dalej

Ing. Jaroslav Ondak, ¢len predstavenstva
len ,najomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolocne dalej len ,,zmluvné strany”)

takto:

11

1.2

PREDMET ZMLUVY

Touto zmluvou prenajimatel prenechdva ndjomcovi do docasného odplatného uZivania
v prilohe €. 1 tejto zmluvy vymedzeny priestor (jeho ¢ast) a tam umiestnené technologické
zariadenie tvoriace odovzddvaciu stanicu tepla (dalej len ,,predmet najmu*), pricom ndjomca
je opravneny uzivat predmet najmu v ¢ase vyplyvajicom z tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje
za uzivanie predmetu najmu uhradzat najomné tak, ako je to dohnuté v ¢l. 3 tejto zmluvy.
Priestory tvoriace predmet ndjmu sa pre Ucely tejto zmluvy oznacuju dalej aj ako nebytové
priestory, a to aj v pripade, pokial by i$lo o spolo¢né zariadenia domu podla § 2 ods. 5 zakona
¢.182/1993 Z. z.

Predmet najmu podla tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat za uéelom uskutocériovania
dodavky tepla v zmysle zdkona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike; ndjomca je opravneny

uzivat predmet najmu aj za Gcelom uskutoériovania rozvodu tepla vzmysle zdkona ¢.
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1.3

14

1.5

2.1

657/2004 Z. z. o tepelnej energetike aza Géelom realizidcie stavby podla bodu 1.3 tejto
zmluvy. Prenajimatel v tejto suvislosti osobitne najomcovi vyhlasuje, ze predmet najmu
v Casti nebytovych priestorov, vzmysle vymedzenia podla prilohy €. 1 tejto zmluvy, je
stavebne urceny pre Ucel zodpovedajuci ucelu najmu podla predchddzajucej vety; na ucel,
ktorym je realizacia stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy sa v tejto suvislosti neprihliada.

Pre zabezpecenie ¢o najefektivnejSieho a najhospoddarnejSieho vykonavania cinnosti, za
uéelom vykonavania ktorych je podla tejto zmluvy ndjomca opravneny predmet najmu uzivat
(bod 1.2 tejto zmluvy), ma najomca zaujem zmenit teplonosnu latku z pary na horucu vodu,
pricom vzhladom ktejto skuto€nosti bude potrebné uskutoénit nevyhnutné zmeny na
predmete najmu, ato vramci realizdcie stavby ,Stavebné upravy existujiucich rozvodov
tepla a zmena média z parného na horticovodné, Il. etapa”. Stavba podla predchadzajicej
vety bude vo vztahu kpredmetu ndjmu realizovand v rozsahu podla projektovej
dokumentdcie pre vydanie stavebného povolenia, spracovanej fy ENERGIA B. Bystrica
v 01/2015; stavbu ndjomca realizuje v slvislosti so zmenou teplonosnej latky z pary na
hordcu vodu. Prenajimatel podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny
s projektovou dokumentaciou stavby podla predchadzajucej vety, a to v rozsahu, v akom sa
ho stavba dotyka, asuhlasi sjej realizaciou, ¢o zahfiia aj potrebné demontazne prace.
Prenajimatel suhlasi so zmenou teplonosnej latky. Zmeny na predmete najmu vykonané zo
strany ndjomcu sa mo6zu tykat aj spdsobu riadenia technologického zariadenia. Zmluvné
strany sa v suUvislosti so zmenami na predmete ndjmu realizovanymi v rdmci stavby dohodli
na tom, Ze ndjomca predloZi za Ucelom informovania prenajimatelovi realiza¢nu projektovu
dokumentaciu (¢ast tykajucu sa predmetu najmu), ktord bude upravovat podrobnosti
ohladom vykondvania zmien na predmete ndjmu. Zmeny na predmete najmu v zmysle tohto
bodu vykond ndjomca na vlastné naklady.

V nadvaznosti na bod 1.3 tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na tom, Ze ndjomca vykona
v ramci stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy demontdzne prace len v nevyhnutnom rozsahu
potrebnom pre jej uskutocnenie. Vramci stavby demontované casti ndjomca odovzda
prenajimatelovi, ato pokial v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy nie je uvedené nieco iné. V ramci
stavby nedemontované casti technologického zariadenia/vybavenia, vratane Casti predmetu
najmu, ktoré sa po vykonani stavby stanu pre ucely dodavky tepla, pripadne jeho rozvodu
(bod 1.2 tejto zmluvy), nevyuZivanymi, ndjomca ponechd na pbévodnom mieste
a prenajimatel je opravneny stymito naloZit podla vlastného uvaZenia. Realizaciu prac na
demontazi a montazi novych vymennikov vymennikovej stanice bude najomca zabezpecovat
tak, aby nebola narusena prevadzka zariadenia abola odstdvka kuarenia, dodavky TUV
ahlavne odstavenie jeddlne minimalna. Casovy harmonogram odsuhlasi najomca
s prenajimatelom pred zahajenim prac atento bude sucastou realizatného projektu. Pre
odstranenie akychkolvek pochybnosti sa uvadza, Ze vtomto bode uvedené skutoénosti
nebudd mat vplyv na existenciu ndjomného vztahu vo vztahu k odovzdavacej stanici tepla
v rozsahu nadalej vyuZivanom pre potreby doddvky tepla, pripadne jeho rozvodu, v zmysle
bodu 1.2 tejto zmluvy.

Prenajimatel zaroven uzavretim tejto zmluvy vyslovuje suhlas s udrzatelnostou stavby vo
vztahu k predmetu najmu ako Casti projektu, ktory ma byt spolufinancovany s vyuzitim
nenavratného finanéného prispevku v zmysle bodu 2.1 tejto zmluvy, a to pocas doby trvania
najmu tak, ako je tato uvedena v bode 2.1 tejto zmluvy.

TRVANIE NAJMU

Vzhladom k skutocnosti, Ze ndjomca ma zaujem (spolu)financovat stavbu podla bodu 1.3
tejto zmluvy s vyuZitim nenavratného finanéného prispevku v ramci opera¢ného programu
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2.2

2.3

2.4

2.5

Kvalita Zivotného prostredia, Prioritnd os 4, Specificky ciel 4.5.1, Aktivita A. Vystavba,
rekonstrukcia a modernizacia rozvodov tepla, sa tdto zmluva uzatvara na dobu urcitu, a to
osem rokov pocitanych od kolaudacie stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy; zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, ak bude kolaudacia stavby uskutoéfiovana po Castiach, pocita sa lehota
trvania zmluvy odo dna kolaudacie tej Casti stavby, ktord bude skolaudovana ako posledna.
Najomca bude v suvislosti s kolaudaciou stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy postupovat tak,
aby v tejto suvislosti nedochdadzalo z dovodov na jeho strane k zbytoénym zdrzaniam. Pod
kolauddciou sa pre ucely tohto bodu pre odstranenie pochybnosti rozumie nadobudnutie
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia. V pripade, pokial ku kolauddcii stavby podla bodu
1.3 tejto zmluvy neddjde ani do 31.12.2019 pocita sa doba podla prvej vety tohto bodu od
tohto dnfa; osobitné prava zmluvnych strdn nie s tymto dotknuté. Pre odstranenie
akychkolvek pochybnosti sa uvadza, Ze toto ustanovenie neupravuje zaciatok najmu, ani
nevymedzuje ucinnost tejto zmluvy. Zaciatok doby najmu je uréeny dhiom prevzatia
predmetu najmu nagjomcom od prenajimatela podla bodu 2.2. a 2.3. tohto ¢lanku zmluvy.

K odovzdaniu predmetu ndjmu najomcovi dojde po tom, ako budu splnené tieto podmienky:

- ziadost najomcu o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku podla bodu 2.1 tejto
zmluvy bola Uspesna, t.j. prisluSnym organom schvdlen3; v pripade, pokial ndjomca poda
viacero Ziadosti o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku podla bodu 2.1 tejto
zmluvy, ma sa na mysli ziadost, ktord zahfna realizdciu stavby podla bodu 1.3 tejto
zmluvy vo vztahu k predmetu najmu; a

- ndjomca vyzval prenajimatela na odovzdanie predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nedojde k naplneniu vysSie vtomto bode

uvedenych podmienok do 31.12.2019, bez dalSieho zanika tdto zmluva, a to k uvedenému

dnu.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzdd najomcovi predmet najmu do
uzivania v lehote siedmych (7) dni odo dia vyzvy ndjomcu v zmysle bodu 2.2 tohto ¢lanku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom odovzdania bude sidlo prenajimatela a o odovzdani
sa spiSe preberaci protokol, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. Pokial nedéjde k inej
dohode, k odovzdaniu a prevzatiu dojde v posledny den lehoty podla prvej vety tohto bodu
0 10.00 hod.

Preberaci protokol podla bodu 2.3 tejto zmluvy musi obsahovat najma:

a) stav, vakom sa predmet ndjmu nachadza v den odovzdania ndjomcovi;

b) stav meraov médii, uZivanych v suvislosti s uzivanim predmetom najmu;

c) zoznam ostatnych zariadeni a ich stav;

d) poznamka o odovzdani klu¢ov od priestorov;

e) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatel alebo ndjomca;

f)  miesto a ddtum spisania zapisnice;

g) podpis prenajimatela a ndjomcu.

Zmluvné strany sa zdroven dohodli na tom, Ze ohladom stavu predmetu ndjmu bude
vyhotovena vhodna fotodokumentacia.

Pokial nebude moZné pri odovzdani a prevzati predmetu najmu v zmysle bodu 2.3 tejto
zmluvy uviest v rdmci preberacieho protokolu vyssie uvedené Gdaje alebo niektoré z nich, su
zmluvné strany povinné chybajlice Udaje spisat bez zbytoéného odkladu vo forme dodatku
k preberaciemu protokolu; v pripade aplikacie Casti vety pred bodkociarkou sa v preberacom
protokole uvedie, Ze chybajlce Udaje budu spisané v dodatku k preberaciemu protokolu.

Pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby podla bodu 2.1 tohto ¢lanku; pouZitie a uplatnenie ust. §
676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vylucuju;
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2.6

2.7

b) na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy, ktord musi obsahovat aj
uvedenie diia, ku ktorému tdto zmluva zanik3;
c) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tato zmluvu ako celok je opravnena vypovedat
prislusna zo zmluvnych stran len z nasledujtcich dévodov:
— prenajimatel:

o najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou;

o ndjomca o viac ako tri mesiace meska s platenim ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (ak su a pokial je za
ich poskytovanie platend odplata);

o ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj
alebo poriadok; za hrubé porusovanie pokoja alebo poriadku sa
nepovazuje vykon oprav v nevyhnutnom rozsahu a primeranym
spOsobom;

o ndjomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela;

o bolo rozhodnuté o odstrdneni predmetu ndjmu alebo o zmenach
predmetu najmu, ¢o brani uZivat predmet ndjmu; osobitné ustanovenia
tejto zmluvy nie su tymto dotknuté;

— najomca:

o najomca strati spOsobilost prevadzkovat cinnost, na vykon ktorej si
predmet najmu touto zmluvou prenajal, vo vztahu k prislusnej ¢asti
predmetu najmu. Pokial by ndjomca stratil spdsobilost prevadzkovat
¢innost, na vykon ktorej si predmet ndjmu prenajal v celom rozsahu, je
opravneny vypovedat tuto zmluvu ako celok;

o Cast predmetu najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilou na
dohovorené uzivanie.

d) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajiuce
z tejto zmluvy (pre odstranenie pochybnosti: pravo odstupit od zmluvy nie je mozné
uplatiovat v pripade, ak tato zmluva stanovuje pre pripad porusenia prislusnej
povinnosti moznost zmluvu vypovedat). Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit
pisomne, inak sa nan neprihliada.

Najomca ma pravo tuto zmluvu vypovedat v pripade, ak zanikne alebo bude zrusena zmluva
o dodavke a odbere tepla pre potreby prislusnej nehnutelnosti (miesto odberu), dodavku
tepla do ktorej prislusna éast predmetu najmu umozriuje, uzavretd medzi ndjomcom ako
dodévatelom tepla a prenajimatelom alebo tretou osobou ako odberatelom tepla (v pripade
viacerych zmllav o dodavke a odbere tepla sa ma na mysli posledna z nich) alebo pokial
zanikni alebo budld zrusené vsetky zmluvy o doddvke a odbere tepla pre potreby
nehnutelnosti (miest odberu), pre dodavku tepla do ktorych predmet najmu sluzi. Pravo
podla tohto bodu ma ndjomca aj v pripade, ak dojde k zaniku alebo zruseniu akychkolvek
naslednych zmliv o dodavke a odbere tepla, pricom ndjomca toto pravo nevyuzil uz skor.

Zmluvné strany sa dohodli na Sestmesacnej vypovednej dobe s tym, Ze vypovedna doba
zacne plyndt prvym driom kalenddarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane a skonci poslednym driom Siesteho kalendarneho mesiaca;
uvedené neplati v pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu v pripade, ak ndjomca
strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na vykon ktorej si predmet ndjmu touto zmluvou
prenajal av pripade vypovede podla bodu 2.6 tejto zmluvy, kedy je vypovedna doba 10
driova a plynie odo dia dorucenie vypovede prenajimatelovi.
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2.8

2.9

2.10

2.11

3.1

3.2

33

3.4

Najomca je opravneny od tejto zmluvy ako celku odstupit v pripade:

- pokial neziska od Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi povolenie na vyrobu a rozvod
tepla vo vztahu k prislusnej casti predmetu najmu (pre odstranenie pochybnosti sa
¢astou predmetu najmu ma na mysli prislusné technologické zariadenie; odstupenie sa
vsak bude dotykat aj bezprostredne suvisiacej €asti predmetu najmu (napr. nebytového
priestoru); alebo

- prenajimatel bez zavainého a preukazatelného dovodu nedd ndjomcovi suhlas podla
ustanoveni €¢lanku 6. bodu 6.5 tejto zmluvy ani v ndhradnej primerane] lehote, ktora
nesmie byt kratsia ako 60 dni.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, pokial nebude Ziadost ndjomcu o
poskytnutie nenavratného finanéného prispevku podla bodu 2.1 tejto zmluvy (v pripade
viacerych Ziadosti, Ziadost zahffiajlca realizaciu stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy vo vztahu
k predmetu najmu) UspeSnd alebo v pripade, ak ndjomca rozhodne pred vyzvanim
prenajimatela k odovzdaniu predmetu najmu (body 2.2 a 2.3 tejto zmluvy) o tom, Ze stavbu
alebo jej cast suvisiacu s predmetom najmu nebude realizovat, je ndjomca opravneny od
tejto zmluvy pisomne odstupit; v takomto pripade zanika tato zmluva od pociatku.

S vynimkou odstupenia od tejto zmluvy podla prvej odrazky bodu 2.8 tejto zmluvy a podla
bodu 2.9 tejto zmluvy nadobuida odstipenie od zmluvy Géinnost uplynuti 10 dni odo dna
dorucenia prislusného prejavu vole druhej strane.

Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, Ze vypovedat alebo
odstupit od tejto zmluvy je mozné len vo vztahu k celému predmetu najmu, a to bez ohladu
na skutoénost, Ze tento je tvoreny jednak priestorom (jeho ¢astou) ako aj technologickym
zariadenim (bod 1.1 tejto zmluvy.

NAJOMNE

Ndjomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych stran na sumu vo vyske:

- zanebytovy priestor: 1,- EUR/m?/rok t.j. za 6 m* ro¢ne 6,- EUR

- zatechnologické zariadenie: 1,- EUR/rok,

ato vzhladom kucelu uZivania predmetu najmu vzmysle bodu 1.2 tejto zmluvy.
Rocné ndjomné spolu 7,-EUR (slovom sedem eur).

Ndjomné podla bodu 3.1 tohto ¢lanku je uvedené bez dane z pridanej hodnoty, ktoru
prenajimatel vyuctuje podla pravnych predpisov ucinnych v ¢ase vzniku dafiovej povinnosti;
v pripade, pokial prenajimatel nie je platcom DPH predstavuje ndjomné podla bodu 3.1 tohto
¢lanku kone¢nud sumu.

Vyska ndjomného podla bodu 3.1 tohto ¢lanku je pevna aje nemennd pocas celej doby
trvania najmu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial nie je v prilohe €. 2 tejto zmluvy stanovené nieco iné, je
najomca opravneny v rdmci ndjomného podla bodu 3.1 tejto zmluvy odoberat elektricku
energiu pre Ucely prevadzkovania technologickej Casti predmetu najmu. V pripade, ak maju
byt v suvislosti s ndjmom podla tejto zmluvy poskytované aj iné sluzby (plnenia) spojené
s najmom, su tieto Specifikované v prilohe €. 2 tejto zmluvy; v tejto prilohe zmluvy je zaroven
urceny aj spésob urcenia Uhrady za tieto sluzby spojené s najmom.
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3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit ndjomné a Uhradu za sluzby spojené
s ndjmom (ak je) odo dna odovzdania predmetu najmu najomcovi.

Najomné za Cast obdobia vo vztahu, ku ktorému je stanovena jeho vyska sa uréi alikvotne
podla poctu dni alebo inych jednotiek, pokial ndjomné nie je uréené v zavislosti od jednotky
casu.

PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude uhradzané na zdklade dohody o platbach
najomného, ktord tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy, pricom tadto musi obsahovat vsetky
naleZitosti v zmysle prislusnych pravnych predpisov (napr. v zmysle § 75 zdkona ¢. 222/2004
Z.z. odani z pridanej hodnoty ucinného v case uzavretia tejto zmluvy). V pripade, pokial
dohoda podla predchddzajicej vety nebude uzavreta alebo nebude aplikovatelna, najomné
bude platené vidy rocne dopredu na zaklade prenajimatelom vystavenej faktury.

V pripade, ak prenajimatel nie je platcom DPH alebo pokial sa v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi prenajimatel nerozhodne, Ze ndjom nebude oslobodeny od dane (napr.
§ 38 ods. 5 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty) aplikuju sa ustanovenia
predchadzajucich dvoch viet primerane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba splatnosti faktur podla bodu 4.1 tohto ¢lanku je 30 dni
odo dna dorucenia faktdry najomcovi; faktira musi obsahovat vsetky naleZitosti stanovené
vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

Najomné a Uhradu za sluzby spojené s najmom je najomca povinny platit na bankovy Ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na taky bankovy uUcet, ktory prenajimatel
pisomne oznami najomcovi, pricom je povinny ako variabilny symbol uvadzat cislo tejto
zmluvy.

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo sluzieb spojenych s ndajmom
podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Urokov z omeskania vo vyske 0,03%
zo sumy, so zaplatenim ktorej je ndjomca v omeskani, a to za kazdy deri omeskania.

Najomca je opravneny zadrzat Cast akejkolvek platby realizovanej na zaklade tejto zmluvy
v prospech prenajimatela (dalej len ,platba“) vo vyske zodpovedajicej dani z pridanej
hodnoty vyuctovanej fakturou v pripade, ak u prenajimatela nastant dbévody pre zrusenie
registracie pre dan z pridanej hodnoty a/alebo Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky
zverejni prenajimatela v zozname o0s0b, u ktorych nastali dévody pre zrusenie registracie pre
dan z pridanej hodnoty vedenom na portali Finan¢nej spravy Slovenskej republiky, a to aZ do
¢asu, ked prenajimatel hodnovernym sp6sobom preukdZze najomcovi, Ze u neho tieto dovody
pominuli.

Prenajimatel sa zavizuje neodkladne informovat najomcu o skutoénosti, Zze u neho nastali
dovody pre zrusenie registracie pre dan z pridanej hodnoty alebo mu bola zrusena registracia

pre dan z pridanej hodnoty.

Postlpenie pohladavky na zaplatenie ndjomného a Uhrady za sluzby spojené s ndjmom
vratane prislusenstva je mozné iba s pisomnym sihlasom najomcu.

NIEKTORE POVINNOSTI PRENAJIMATELA
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5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na riadne a
nerusené uzivanie na Ucel stanoveny v tejto zmluve, a to v ¢ase stanovenom touto zmluvou
(bod 2.3 tejto zmluvy). Prenajimatel je povinny sa zdrzat vietkého, ¢o by mohlo negativne
ovplyvnit (najma stazit alebo zmarit) splnenie jeho povinnosti podla predchadzajucej vety.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi, resp. jeho pracovnikom (bez ohladu na pravny
vztah medzi najomcom a prislusnou osobou) pristup k predmetu najmu, a to aj pocas
nocnych hodin a dni pracovného pokoja. Za tymto Ucelom je prenajimatel povinny najomcovi
poskytnut vsetky prostriedky umozfiujice mu vstup do prislusnych objektov a pristup
k predmetu najmu, najma kltuce, elektronické kluce a obdobne; v pripade vymeny alebo
zmeny takychto prostriedkov je prenajimatel povinny poskytnit ndjomcovi nové prostriedky
neodkladne; uvedené nie je moiné vykladat tak, Ze prenajimatel je opravneny menit
zabezpecovacie prostriedky bezprostredne sa vztahujuce k predmetu najmu (napr. zamky na
pristupovych dverach prislusného nebytového priestoru).

Prenajimatel je pocas trvania ndjmu opravneny vykondavat potrebnu kontrolu predmetu
najmu v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne alebo
telefonicky aspon tri (3) dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu najmu vykonala
v pracovny den, v ¢ase medzi 8.00 az 16.00 hod.; uvedenym nie je dotknuté opravnenie
prenajimatela vykonavat vizualnu kontrolu bez toho, Ze by vstupoval na predmet najmu
(pokial je to mozné). Ustanoveniami tohto bodu nie je dotknuté uZivanie nebytového
priestoru, v ktorom sa predmet najmu nachadza, s vynimkou ¢asti tvoriacej predmet ndjmu,
prenajimatefom.

Prenajimatel sa zavdzuje pocas trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou zdrzat
takého konania, ktoré by malo za nasledok rozhodnutie o odstraneni predmetu najmu alebo
ktorého dosledkom by bola takd zmena predmetu najmu, ktora by branila jeho riadnemu
uzivaniu v zmysle tejto zmluvy; uvedené plati aj len vo vztahu k ¢asti predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa vietkého, ¢o by ohrozilo alebo staZilo uZivanie predmetu
najmu podla tejto zmluvy. V suvislosti s uvedenym sa prenajimatel touto zmluvou zavazuje
zdrzat sa vietkého, ¢o by marilo alebo staZovalo vykonanie stavby podla bodu 1.3 tejto
zmluvy.

Prenajimatel je povinny bezodkladne po zisteni oznamit najomcovi akukolvek poruchu,
havariu alebo inu hroziacu skodu, o ktorej sa dozvedel. V opatnom pripade prenajimatel
zodpoveda za vzniknutd Skodu.

V pripade, ak dbjde kzmene vlastnickeho prava k casti predmetu ndjmu predstavujlcej
hnutelné veci je prenajimatel povinny zabezpecit, aby sa nadobudatel vo¢i najomcovi vzdal
prava z tohto dévodu najomny vztah vypovedat; nadobudatel musi byt v postaveni, kedy
mobze takyto Ukon uskutoénit, pripadne musi byt takyto Ukon uskutocneny s prislusnymi
podmienkami (aby bol platny).

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi, ako aj (i) tretim osobam, uchadzajicim sa
o zdkazku na realizaciu stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy, v sprievode najomcu a
(ii) osobam realizujucim stavbu podla bodu 1.3 tejto zmluvy, pristup k predmetu najmu aj
v Case pred odovzdanim predmetu najmu najomcovi, ato v nevyhnutnom rozsahu a na
nevyhnutne potrebny ¢as v suvislosti s pripravou ponuky (v pripade os6b podla (i) tohto
bodu) alebo pre ucely projektovania (v pripade os6b podla (ii) tohto bodu); prenajimatel
bude plnit povinnost podla ¢asti vety pred bodkociarkou na zaklade Ziadosti ndjomcu, pricom

Strana 7z 14



5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

strany dohodnu cas vykonania tohto zavadzku (pokial nedbjde kinej dohode, poskytne
zhotovitel pristup bez zbytocného odkladu).

Za ucelom odstranenia akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvadzaji, Ze ustanovenia
bodov 5.2, 5.3 a 5.6 tohto ¢lanku zmluvy sa aplikuju v ¢ase po odovzdani predmetu najmu
najomcovi.

NIEKTORE POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie a zmeny a Upravy, ktoré boli v priebehu doby ndjmu na predmete
najmu realizované so suhlasom prenajimatela.

Najomca sa zavidzuje na vlastné naklady azodpovednost vykonavat periodické odborné
prehliadky a skusky technologickej casti predmetu najmu alebo zabezpedit ich riadne
vykonanie.

Najomca je povinny vykondvat na predmete najmu vsetky drobné opravy a beinu udrzbu na
vlastné naklady (bez naroku na ich preplatenie prenajimatelom), ato riadne a
s pouzitim vhodnych materidlov. Za drobnu sa povaZzuje jednorazovd oprava v hodnote do
250,- € vratane hodnoty materialu.

Najomca mbze na predmete ndjmu vykonat stavebné upravy, iba s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela; to neplati vo vztahu k zmendam uskutoénenym v ramci
stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy, s ktorych vykonanim prenajimatel suhlasi uzavretim tejto
zmluvy.

V pripade inej ako drobnej opravy alebo beznej udrzby (dalej len ,,oprava alebo udrzba“) tak,

ako tieto vymedzuje bod 6.4 tejto zmluvy, avsak s vynimkou podla bodu 6.7 tohto ¢lanku,

budu zmluvné strany postupovat nasledovne:

- v pripade opravy alebo udrzby, pokial nejde o havariu, predloZi ndjomca prenajimatelovi
na odsuhlasenie cenovu ponuku (rozpocet) na jej vykonanie. V pripade, ak prenajimatel
s predlozenou cenovou ponukou suhlasi, doruci ndjomcovi objednavku v pisomnej forme
(aj mail) do 30 dni odo dna zaslania cenovej ponuky, okrem pripadu, ak oprava resp.
udrzba si bude vyZadovat schvélenie zastupitelstvom Zilinského samospravneho kraja;
o skutoCnosti, Ze je v prisluSnom pripade potrebné schvdlenie zastupitelstva, je
prenajimatel povinny informovat ndjomcu bez zbytoéného odkladu. Na zdklade takejto
objednavky zrealizuje najomca prisluSnd opravu alebo udrzbu. Cenu za opravu alebo
udrzbu uhradi prenajimatel najomcovi na zdklade ndjomcom vystavenej faktury, pricom
tuto je najomca opravneny vystavit po vykonani opravy alebo Udrzby. Vykonanie opravy
alebo udrzby bude potvrdené podpisanim protokolu o zrealizovanych prdacach
prenajimatelom alebo nim poverenou osobou; prenajimatel je povinny v pripade
riadneho vykonania opravy alebo udrzby prislusny protokol o zrealizovanych pracach
neodkladne podpisat. Pokial prenajimatel porusi svoju povinnost protokol
o zrealizovanych pracach neodkladne podpisat, je ndgjomca opravneny vystavit a dorucit
mu faktldru na cenu za opravu alebo Udrzbu aj bez toho, aby bol protokol podpisany.
Driom dodania pre ucely DPH je den podpisania protokolu o zrealizovanych pracach
prenajimatelom alebo deni, kedy mal byt tento protokol prenajimatefom podpisany;

- v pripade potreby opravy z dovodu havarie na predmete najmu je ndjomca povinny tuto
skutoénost nahlasit prenajimatelovi telefonicky, bezodkladne, najneskér vsak do 24
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

hodin, od zistenia havarie. Nasledne po oznameni je ndjomca opravneny zacat s
odstrafiovanim havarie, ato aj bez predlozenia cenovej ponuky vzmysle
predchadzajlicej odrazky tohto bodu. Prenajimatel zaplati ndjomcovi primerané, ucéelné
a preukazatelne vynaloZzené ndklady na odstranenie havarie. Naklady na odstranenie
havarie podla tejto odrdzky zaplati prenajimatel ndjomcovi na zaklade faktury vystavene;j
najomcom po tom, ¢o bola havaria odstranena, pricom prilohou faktury budu aj doklady,
ktoré preukazuju skutocnu vysku ndkladov vynaloZenych na jej odstranenie;

- lehota splatnosti faktlur vystavenych ndjomcom podla tohto bodu zmluvy je 30 dni
odo dria dorucenia faktury prenajimatelovi. Faktdry budd obsahovat vsetky naleZitosti
podla zakona odani zpridanej hodnoty. Suéastou faktdr budu prilohy — protokol
o vykonanych pracach, ktoré su predmetom fakturacie (ak sa podla tejto zmluvy
vyZaduje) a/alebo doklady preukazujuce naklady vynaloZené na odstranenie havarie;

- najomca je opravneny zabezpedit vykonanie cinnosti (opravy, odstrafiovania havarie) aj
pomocou tretej osoby;

- zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prenajimatel v dohodnutej lehote nezasle
ndjomcovi objednavku na vykonanie opravy alebo pokial je pre vykonanie opravy alebo
Udriby potrebné schvélenie zastupitelstvom Zilinského samospravneho kraja, je
prenajimatel povinny na vlastné naklady av primerane rozumnom ¢&ase vykonat
vSetko, ¢o bude potrebné pre to, aby bol predmet ndjmu sposobily na riadne uzZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ustanovenie bodu 6.6 tohto ¢lanku sa neaplikuje
v pripade opravy alebo udriby casti predmetu ndjmu zmenenej ndjomcom v suUvislosti
s realizaciou stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy, ako aj vo vztahu k inym zmenam predmetu
najmu vykonanym ndjomcom; pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa uvadza, Ze pre
Ucéely casti vety pred bodkociarkou sa pod zmenenou ¢astou predmetu najmu rozumejd
samotné zmeny vykonané ndjomcom. Opravy a udrzbu v pripadoch podla tohto bodu
vykondva alebo zabezpecuje na vlastné naklady ndjomca; uvedenym vsak nie je dotknuté
pravo najomcu poZadovat od prenajimatela ndhradu skody, pokial za tuto prenajimatel
zodpoveda. Prenajimatel sa k Uhrade vzniknutych nakladov podla tohto odseku nezavazuje
a ani po skonceni ndjmu nie je ndjomca opravneny pozadovat ich Uhradu.

Najomca je opravneny na vlastné naklady vykonat na predmete ndjmu nevyhnutné Gpravy
technologického celku suvisiace s instalaciou uréenych meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby boli meradlda namontované v sllade s platnou legislativou.
Prenajimatel sa k uhrade vzniknutych nakladov podla predchadzajicej vety nezavazuje a ani
po skonéeni najmu nie je najomca opravneny pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

Najomca je opravneny prerudit alebo obmedzit dodavku tepla do odberného miesta
v pripade, Ze by uZivanie predmetu najmu bolo spojené s ohrozenim Zivota, zdravia alebo
majetku.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet nidjmu do podnajmu tretej osobe, bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

V pripade, ak ndjomca zabezpecdi nebytovy priestor alebo budovu, v ktorej sa predmet najmu
nachadza, vlastnymi zabezpecovacimi prostriedkami, ktorymi sa zmeni vstup do nebytového
priestoru alebo budovy, je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v zapecatenom obale
nahradné kltuce (zabezpecovacie vstupné kédy), a to pre pripad nevyhnutného vstupu do
nebytového priestoru alebo budovy z dévodu poziaru alebo inej havarie v ¢ase nepritomnosti
najomcu; v takomto pripade je prenajimatel povinny oznamit tdto skutoénost neodkladne
telefonicky ndjomcovi na tel. ¢islo 0915 988 348. Na vstup do nebytového priestoru z tychto

Strana 9z 14



6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

7.1

dévodov ddva najomca neodvolatelny suhlas. O rozpecateni obalu a vstupe do nebytového
priestoru zo strany prenajimatela bude vykonany pisomny zaznam, ktory bude predlozeny
najomcovi.

V pripade skonéenia najmu sa ndjomca zavazuje nebytovy priestor vypratat a predmet najmu
prenajimatelovi odovzdat, a to vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie avykonané stavebné Upravy v zmysle v tejto zmluvy (t.j. vratane tych, ktoré
prenajimatel odsudhlasil). O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany
odovzdavaci protokol. Na odovzdavaci protokol sa primerane pouziju ustanovenia bodu 2.4
tejto zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nevyprace a neodovzda predmet ndjmu v zmysle tohto
bodu , prenajimatel je opravneny a touto zmluvou splnomocneny na ndklady najomcu veci,
ktoré su vlastnictvom ndjomcu vypratat a uschovat; v pripade, ak si najomca veci
nevyzdvihne uschované veci ani vlehote troch mesiacov odo dna dorucenia pisomného
oznamenia o ich uschovani, prenajimatel je opravneny tieto na ndklady ndjomcu s odbornou
starostlivostou predat avytazok pouZit na uUhradu néakladov spojenych s uschovanim
a predajom stym, Ze pripadny prebytok vyplati ndjomcovi. Odovzdanim predmetu ndjmu
podla tohto bodu prenajimatel ndjomca odovzda aj prenajimatelom odsuhlasené zmeny
a upravy, ato bez naroku na akukolvek odplatu, pokial tdto nebola dohodnutd pred ich
vykonanim; pravo na ndhradu Skody v pripade skoncenia ndjmu pred uplynutim casu
predpokladaného touto zmluvou tym nie je dotknuté.

V nadvéznosti na § 24 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni zmien a
doplnkov sa zmluvné strany v suvislosti s dohodou o zmendch na predmete ndjmu podla
tejto zmluvy dohodli na tom, Ze technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradené
najomcom bude odpisovat najomca stym, ze vlastnik nezvysi vstupnd cenu prislusného
hmotného majetku o tieto vydavky.

Najomca je povinny vykonavat obsluhu a dozor nad technologickym zariadenim, ktoré tvori
Cast predmetu najmu podla tejto zmluvy tak, aby toto bolo prevadzkované v sulade
prislusnymi pravnymi predpismi. Ndjomca bude plnit povinnosti vyplyvajice z prislusnych
pravnych predpisov pre prevadzkovatela prislusného technologického zariadenia
zodpovedajluceho technologickému zariadeniu, ktoré tvori sucast predmetu najmu, ibaze by
iSlo o povinnosti, ktoré pravne predpisy stanovuju vyslovne vlastnikovi prislusného
zariadenia.

Ndjomca uskutoéni zmeny na technologickej casti predmetu najmu podla tejto zmluvy
postupne (postupnymi vymenami) tak, Ze neddjde k zaniku tejto Casti predmetu najmu.

Za Ucelom odstranenia akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvddzaju, Ze ustanovenia
tohto ¢lanku zmluvy sa aplikuju v ¢ase po odovzdani predmetu ndjmu najomcovi.

BEZPECNOST PRI PRACI A POZIARNA OCHRANA

Zmluvné strany si dohodli podmienky bezpecénosti a ochrany zdravia pri prdci a ochrany pred
poziarmi v podmienkach, ktoré tvoria nedelitelnd prilohu ¢.3 tejto zmluvy, ktora ja
podpisana obidvoma zmluvnymi stranami.

OSOBITNE DOJEDNANIA V SUVISLOSTIS REALIZACIOU STAVBY PODLA BODU 1.3 TEJTO
ZMLUVY
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Ndjomca sa zavdzuje, Ze v suvislosti s realizaciou stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy
vykonda/zabezpedi na vlastné naklady (bez naroku na akékolvek dodatoéné vyrovnanie zo
strany prenajimatela) v lehote do nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
uvedenej stavby stavebné prace.

Ndjomca sa zavazuje, Ze v suvislosti s realizaciou stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi Cast nakladov vynaloZenych na modernizaciu (rekonstrukciu) stavbou
dotknutej technolégie odovzddvacej stanice tepla, ato Casti, ktora sa stane v dosledku
realizacie stavby dalej nepouzitelnou , pricom tato nahrada bude zodpovedat zostatkovej
hodnote tejto dalej nepouzitelnej ¢asti technolégie odovzddvacej stanice tepla k datumu jej
vymeny; zmluvné strany sa mozu pisomne dohodnut aj inak. Nahradu podla tohto bodu
zaplati ndjomca prenajimatelovi v lehote 6 mesiacov od ukoncenia prac na stavbe podla bodu
1.3 tejto zmluvy vo vztahu k predmetu najmu; to neplati, pokial sa zmluvné strany pisomne
dohodnu inak.

Ndjomca v suvislosti s realizaciou stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy:

a) sa zavazuje, Ze uhradi prenajimatelovi pripadné vzniknuté skody na stavbach a pozemkoch,

spbsobené stavebnymi pracami,

b) prebera zodpovednost za pripadné straty alebo $kody na svojom stavebnom materiali,

stavebnych strojoch ainom hnutelnom majetku, ktory bude ulozeny v objekte a na

pozemkoch v sprave prenajimatela,

c) prebera zodpovednost za pripadné urazy, ktoré budui spésobené osobam - zamestnancom

stavebnika v ¢ase vykondvania stavebnych prac vobjekte a na pozemkoch v sprave

prenajimatela,

d) zabezpedi pred zacatim prac na svoje naklady vytycenie pripadnych zabudovanych vedeni,
ktoré je potrebné respektovat,

e) vykop bude realizovany vzmysle vopred spracovanej odsuhlasenej projektovej

dokumentdcie a po pisomnom ohlaseni zacatia stavby prenajimatelovi,

f) rozkopavka bude zrealizovana tak, aby na budovach prenajimatela nenastali statické
poruchy,

g) prace (vratane demontdZe casti vymennikov) vramci stavby budu vykondvané podla

dohody s prenajimatelom tak, aby nebola narusena prevadzka zariadenia (najma

obmedzenie dodavky tepla, odstavenie jedalne),

h) pocas vykopu aprac na stavbe bude zabezpeceny mozny bezpecny pristup vozidiel

a techniky a zabezpecené parkovanie zamestnancom prenajimatela v ich pracovhom case,
pokial prace obmedzuju parkovacie miesta,

i) pocas vykopu aprdc na stavbe bude zabezpeleny bezpecny pristup fudi k objektu
socidlneho zariadenia,

j) naruSenu ¢ast pozemkov po dokonceni stavby uvedie do pévodného stavu,

k) vSetky finanéné ndklady so stavebnymi Upravami existujlcich rozvodov tepla a zmena
média z parného na horicovodné bude znasat najomca.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo byt Ucastnikom v stavebnom konani; stavebnik je povinny
dorucit prenajimatelovi projektovi  dokumentaciu (aj zmeny), kazdé rozhodnutie,
oznamenie, vyzvu alebo inld pisomnost, ktoré sa tykaju stavebného konania vo vztahu
k predmetu ndjmu, ato vdostatochom casovom predstihu tak, aby prenajimatel mal
objektivnu mozZnost vyjadrit sa ktymto pisomnostiam aaby boli zachované vsetky
hmotnopravne alebo procesnopravne lehoty ustanovené zdkonom alebo uloZené na zaklade
zakona.

Ak skonci najom z akéhokolvek dovodu pred dohodnutou dobou najmu av dobe najmu
doslo uz krealizacii stavby resp. jej Casti, ndjomca je povinny odovzdat premet najmu
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8.6

8.7

9.1.

9.2.

10.

10.1

10.2

prenajimatelovi v takom stave, aby technologické zariadenie vymen. stanice bolo uZivania
schopné a bolo mozné realizovat dodavku tepla.

V pripade, ak najomca pri realizacii Ucelu tejto zmluvy porusi ustanovenia pravnych predpisov
a z tohto dovodu bude prenajimatelovi ulozend pokuta alebo ina
sankcia zo strany Statnych organov alebo zo strany Statneho dozoru alebo zo strany inych
tretich osbb, je ndjomca povinny tuto pokutu alebo ind sankciu uhradit alebo inak splnit za
prenajimatela stym, Ze za tymto UcCelom je prenajimatel opravneny vystavit najomcovi
faktdru a v pripade jej nezaplatenia méze od tejto zmluvy odstupit.

Ndjomca sa zavazuje, Ze stavba na (v) predmete najmu bude vykonand za dodrzania
vsetkych platnych pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré mu boli resp. budd v
tejto suvislosti vydané. Porusenie tejto povinnosti je zdvainym porusenim a prenajimatel
moze od tejto zmluvy odstupit.

OKOLNOSTI VYLUCUJUCE ZODPOVEDNOST

Pre Gcéely zmluvy znamenaji okolnosti vyluujuce zodpovednost (vys$ia moc) také
mimoriadne a neodvratite/né udalosti alebo okolnosti a ich bezprostredné nésledky, ktoré su
mimo kontrolu ktorejkolvek zmluvnej strany a ktoré zmluvnej strane zabrdnia alebo
bezprostredne ovplyvnia riadne a Uplné plnenie zmluvnych povinnosti vyplyvajucich zo
zmluvy.

Vy$Sou mocou sa rozumie najma znacny poziar, povoden, ind Zivelnd pohroma, vojna,
sabotdZ, epidémia, blokada, teroristické akcie, Strajk ainé, s ktorymi si spojené rozsiahle
Skody mimo kontrolu ktorejkolvek zmluvnej strany. V pripade zasahu vysSej moci su
zmluvné strany povinné informovat bez zbyto¢ného odkladu druhého ucastnika o zadiatku
ako aj skonceni p6sobenia vyssej moci a prijatych opatreniach.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len , 0znamenia“)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo osobne,
faxom alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre urcitd formu komunikacie vyhradeny
len urcity sposob dorucovania. Ak bolo oznamenie zasielané postou, povaZuje sa za dorucené
driom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dna
podania zasielky na poSte, ak sa zdasielka zasland na adresu podla odseku 10.2. tohto ¢lanku
vratila spat odosielatelovi. V pripade, ak adresat odmietne prevziat osobne dorucované
oznamenie, musi byt toto nasledne doru¢ované postou. Ak bolo ozndmenie zasielané faxom,
e-mailom alebo dorucované osobne v pracovny den v case od 8.00 hod do 15.00 hod.,
povazuje sa za dorucené v momente prenosu resp. dorucenia oznamenia, inak v nasledujuci
pracovny den.

Pre ndajomcu budu vsetky ozndmenia dorucované alebo oznamované na niiSie uvedené

Udaje:

adresa: Zilinska teplarensks, a.s.
Kosickd 11, 011 87 Zilina

kontaktné osoby: Ing. Cerrian Pavol

tel.: 0915 988 348,

e-mail: pavol.cernan@ziltep.sk
a pre prenajimatela budu vsetky oznamenie dorucované alebo oznamované na nizSie
uvedené udaje:
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10.3

11.

11.1.

11.2.

adresa: Centrum socialnych sluzieb LUC, Hlboka cesta 1635/7, 010 01 Zilina

kontaktné osoby: Ing. Zuzana Zakovda, Mgr. Mario Chabada
tel.: 0903502732; 0911966247,
e-mail: dsslucriaditel@vuczilina.sk

alebo na akukolvek inu adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefénne cislo alebo e-
mailovu adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne ozndmené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky zmeny tykajlce
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, €i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
reStrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana
nesplni tuto povinnost, nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek oznamenie,
a zaroven zodpoveda za akukolvek takto sp6sobent skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Z dévodu hodného osobitného zretela podla ust. § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o
majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle ¢l. 22 ods. 3 pism. c¢)
a ¢l. 24a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dfia
01.05.2010 v zneni neskorsich dodatkov bol zamer prenajat nebytové priestory
a technologické zariadenie (vymennikovu stanicu tepla) zverejneny na webove] stranke
a Uradnej tabuli Zilinského samospravneho kraja od 07.04.2016 do 25.04.2016 a dria
25.04.2016 bol prenajom tohto majetku schvaleny Zastupitelstvom ZSK uznesenim ¢.8/17 &ast
9 (uznesenie tvori prilohu €. 5 tejto zmluvy).

Najomca tymto dava suhlas so spracivanim svojich osobnych Udajov v elektronickej a listinnej
podobe, vratane ziskania osobnych Udajov akoukolvek formou v hmotnej alebo elektronicke;j
podobe a ich zaznamendvanie na nosi¢och informdcii, spristupfiovanim a poskytovanim
osobnych Udajov tretim stranam, a to po dobu nevyhnutne potrebnu, maximalne vSak po dobu
uréenu pravnymi predpismi na archivaciu dokladov resp. elektronicky evidovanych udajov.

11.3 Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo suvisiace s nou, ktoré medzi ucastnikmi zmluvy

vzniknd sa budu riesit predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode,
budd spory rozhodované podla platnych predpisov SR a prislusny bude sud Slovenskej
republiky.

11.4 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb.

vzneni neskorSich predpisov (pokial je c¢astou predmetu najmu nebytovy priestor)
a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 ustanoveniami upravujdcimi ndjom v zneni neskorsich
predpisov ako aj ustanoveniami Obchodného zikonnika ¢. 513/1991 Zb. (volba Obchodného
zdkonnika) a suvisiacimi predpismi platnymi v SR.

11.5 Najomca upozorfiuje prenajimatela na skuto¢nost, Ze porusenim tejto zmluvy mu modze byt

sposobena Skoda, ato aj v suvislosti so sposobom financovania stavby podla bodu 1.3 tejto
zmluvy.

11.6 Ak by sa doévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast.
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11.7 Tato zmluva tvori Uplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajlcu sa predmetnej zalezZitosti.
Podpisom tejto zmluvy sa Zziadna zo zmluvnych stran nemdze dovolavat Ziadnych v tejto zmluve

nezahrnutych dojednani a dohéd.

11.8 Tato zmluva bola vyhotovend vSstyroch (4)rovnopisoch, kazda strana po dvoch
vytlackoch.

11.9 Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost driom
jej skorsieho zverejnenia podla pravnych predpisov (prenajimatel zverejfiuje na svojom
webovom sidle a ndjomca zverejiiuje v Centralnom registri zmlav).

11.10 Prilohy: 1. Specifikacia predmetu najmu
1a. Projekt stavby — Technicka sprava
1b. Schéma umiestnenia nebytového priestoru
1lc. Schéma OST
2. SluZby poskytované prenajimatelom a ich dhrada
3. Podmienky bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi
4. Dohoda o platbach ndjomného
5. Vypis z uznesenia zastupitelstva ZSK

11.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sp6sobilé na pravne Gkony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢cim obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvdraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dékladne preditali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodnu, vainu a spolo¢nud vélu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Ziline, dfia 9. juna 2016
Suhlas zriad'ovatela s$koly/vlastnika majetku:

Najom podla tejto zmluvy bol schvdleny uznesenim Zastupitelstva ZSK &. 8/17 ¢€ast 9 zo diia
25.04.2016 a zmluva sa uzatvara v sulade s tymto uznesenim.

Ing. Juraj Blanar, predseda ZSK, v.r.

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Zuzana Z&kova, v.r. Ing. Igor Stalmasek, v.r.
riaditelka predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Ondak, v.r.
¢len predstavenstva
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